ZARZADZENIE Nr 36 /2021
Wéjta Gminy Markuszow
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

W sprawie wprowadzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na oddanie w
dzierzawe nieruchomosci lub ich cze$ci stanowigcych wlasno$¢ i wspélwlasno$é Gminy

Markuszéw.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 13 ust. 1 oraz art. 25 ust. 1 oraz 37
ust. 4 oraz art. 38 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 poz. 1990 z pozn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1.

Wprowadzam Regulamin przeprowadzania przetargow na dzierzawe nieruchomosci lub ich
czgsel stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnogé Gminy Markuszéw objety zatgcznikiem do

zarzadzenia.

§ 2.
Realizacj¢ Zarzadzenia powierza sie podinspektorowi ds. mienia komunalnego i rolnictwa

oraz planowania przestrzennego i inwestycji .

§3.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega publikacji w Biuletynie

Informacji Publicznej Gminy Markuszéw .

/

/
Wéjt Gminy érkuszéw
/- Leszgk Luczyw




Zalacznik

do Zarzadzenia nr 36/2021
Wéjta Gminy Markuszéw
z dnia 25sierpnia 2021 r.

Regulamin przeprowadzania przetargéw na dzierzawg nieruchomosci lub ich cze$ci
stanowigcych wlasnos¢ i wspélwlasnosé Gminy Markuszow.

Rozdzial 1
Zasady ogolne.

§ 1.

Regulamin przetargéw na dzierzawe nieruchomosci lub ich czescei stanowigcych wlasnosé i
wspotwlasnos¢ Gminy Markuszow zwany dalej Regulaminem okresla tryb przygotowywania,
organizacji iprzeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomos$ci stanowigcych
wlasnos$¢ i wspétwlasnosé Gminy Markuszow.

§ 2.

1. Tlekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 1990 z p6zn. zm.).
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. 22014 r. poz.
1490 z p6zn. zm.).

§ 3.
Przetargi na dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wlasnosé i wspolwlasnosé
Gminy Markuszéw oglasza Wéjt Gminy Markuszow podajgc tres¢ ogloszenia o przetargu do
publicznej wiadomosci na okres co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu
W nastepujacy sposéb:
1) jezeli przetarg jest nieograniczony ogloszenie wywiesza sie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy Markuszéw, publikuje w prasie lokalnej oraz zamieszcza
na stronie internetowej Urzgdu Gminy Markuszéw i Biuletynie Informacii Publiczne;j,
2) jezeli przetarg jest ograniczony do $cisle okreslonej grupy oséb, ktérych nazwiska
(nazwy) i adresy s3 znane, ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszer, zamieszcza
na stronie internetowej Urzedu Gminy Markuszéw i Biuletynie Informacji Publicznej
oraz wysyfa osobom uprawnionym do udziatu w przetargu.

§ 4.
W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zawarte w wykazie nieruchomosci oraz
miejsce, termin, warunki i forme przetargu.



§ 5.

Wysokos¢ wadium ustala si¢ w sposéb okreslony w tresci ogloszenia o przetargu lub
odrgbnym rozstrzygnieciem Wéjta Gminy Markuszéw zgodnie z § 4 ust. 2 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490 z pdzn.
zm.).

§ 6.

Minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu dzierzawnego okresla¢ bedzie tresé
ogloszenia o przetargu lub odrgbne rozstrzygniecie Wojta Gminy Markuszow.

§7.
Celem przeprowadzanych przetargéw jest wybor osoby fizycznej lub prawnej, z ktérg
zostanie zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci.

§ 8.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wehodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z czlonkami komisji przetargowe;j
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry uzasadniatby watpliwosci co do ich
bezstronnosci w pracach komisji przetargowe;.

§9.

Oferent zainteresowany dzierzawa, powinien przed przystapieniem do przetargu, zapoznaé sie
z regulaminem przetargéw, a takze projektem umowy dzierzawy.

§ 10.
W przypadku odstapienia uczestnika, ktéry przetarg wygral, od zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci bgdacej przedmiotem przetargu wptacone przez t¢ osobg wadium nie podlega
ZWrotowi.

Rozdzial 2
Organizacja przetargéw i zasady postepowania komisji przetargowej.

§11.
Przetargi na dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci oglasza i organizuje Wéjt Gminy
Markuszéw.

§ 12.
O wyborze formy przetargu decyduje Wéjt Gminy Markuszéw.

§ 13.
Ogtoszenia o przetargach podawane sa do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 4.



§ 14.
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolywana Zarzadzeniem Wojta Gminy
Markusz6éw sposréd pracownikéw Urzedu Gminy Markuszéw w sktadzie od 3 do 7 oséb.

§ 15.
W' przypadku nieobecnosci czlonka komisji, komisja przetargowa moze przeprowadzié
przetarg, jezeli w jej skladzie pozostajg minimum 3 osoby, w tym przewodniczacy komisji.

§ 16.
Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji komisji przetargowej, w tym
rozstrzygnigcie przetargu zapadaja wigkszoscig gloséw. W przypadku réwnej liczby glosow
za i przeciw decydujgcy jest glos przewodniczacego komisji przetargowe;.

§17.
Glosowanie odbywa si¢ bez udziatu uczestnikow przetargu.

Rozdzial 3
Formy przetargéw i procedury ich przeprowadzania.

§ 18.
W celu oddania w dzierzawe nieruchomosci lub ich czedci stosuje si¢ nastgpujace formy
przetargow:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.

§19.
Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu.

§ 20.

Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego czlonek komisji
otwierajac przetarg informuje uczestnikéw o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg

danych ewidencji gruntéw i budynkoéw,

2) przeznaczeniu nieruchomosci,

3) stawce wywolawczej,

4) wysokos$ci minimalnego postapienia,

5) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci opfat,

6) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy

dzierzawy,



7) liczbie 0s6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska albo
nazwy lub firmy.

§ 21.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat stawke czynszu wyzsza od stawki wywolawczej o co najmniej jedno
postapienie.

§ 22.
Trzykrotne wywolanie najwyzszej z zaproponowanych stawek czynszu konczy licytacje.

§ 23.
Po zamknieciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowe;j sporzadza protokdt
z przeprowadzonego przetargu. Podpisanie protokotu przez przewodniczacego komisji,
czlonkéw komisji oraz uczestnika przetargu, ktéry zaoferowal najwyzsza stawke konczy
przetarg.

§ 24.
Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie w nastgpujgcych przypadkach:
1) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny,
2) jezeli warunki przetargu mogg byé spelnione tylko przez ograniczong liczbe 0séb.

§ 25.
Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 21, a ponadto
1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze:
a) przetarg jest ograniczony,
b) rodzaj ograniczenia,
¢) termin, forme i miejsce zlozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajacych
spetnienie warunkéw ograniczenia przetargu.
2) osoby zamierzajace wzigé udzial w przetargu zobowigzane sg do zlozenia lub
okazania wymaganych dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw ograniczenia
przetargu w terminie, miejscu i formie okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

§ 26.
Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w § 26 pkt 1 lit. ¢
oraz kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach okreslonych
w ogloszeniu.

§ 27.
Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.



§ 28.
Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty,
przeprowadzany jest w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu i sktada si¢ z czesci
Jawnej, odbywajacej si¢ z udziatem oferentéw oraz czgsci niejawnej bez udziatu oferentow.

§ 29.
Czgs¢ jawna rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego
cztonek komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w § 20 oraz
podaje kryteria przyjete do oceny ofert, okreslone w warunkach przetargu.

§ 30.
Przystepujac do czgsci jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow:
1) podaje liczbe ztozonych ofert,
2) sprawdza czy nie nastgpilo uszkodzenie lub naruszenie zlozonych ofert,
3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,
4) sprawdza tozsamo$¢ os6b, ktére ztozyly oferty oraz prawidtowos¢ wniesienia
wadium,
5) sprawdza poszczegblne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi
w ogloszeniu o przetargu.

§ 31.
Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czesci niejawnej przetargu tych ofert, ktére nie
spelniajg warunkéw zawartych w ogloszeniu o przetargu, sg nieczytelne lub budza
watpliwosci co do ich tresei i informuje o tym fakcie oferent6w.

§ 32.
Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i o$wiadczenia oferentéw, jesli nie zmieniajg
one warunkéw przedtozonej oferty przetargowe;.

§ 33.
Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie
i miejscu czesci niejawnej i przewidywanym terminie zakoficzenia przetargu.

§ 34.
W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu
o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie:
1) wyboru najkorzystniejszej oferty lub
2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikéw, ktorzy ztozyli
réwnorzedne oferty lub
3) nierozstrzygnieciu przetargu.
§ 35.
Z przeprowadzonych czynnoéci sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuje przewodniczacy
komisji przetargowej i jej czlonkowie oraz osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca
nieruchomosci:



1) przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu, ktéry zawiera m.in.
informacje dotyczace osoby ustalonej jako dzierzawca, potozeniu nieruchomosci, jej
numerze ewidencyjnym, powierzchni, wysokosci czynszu, terminie jego wnoszenia,

2) przewodniczacy komisji przetargowej przesyla zawiadomienie uczestnikom przetargu
0 jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakoniczenia przetargu.

§ 36.
Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sig, jezeli jego warunki mogg byé spetnione
tylko przez ograniczong liczbe 0s6b.

§ 37.
Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy § 20 niniejszego rozdziatu,
a ponadto:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony
uzasadniajgc wybdr formy przetargu oraz miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa w
przetargu,

2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spelnienia przez
oferentéw warunkéw ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu,

3) list¢ 0s6b zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej
Urzgdu Gminy Markusz6éw, nie pézniej niz na jeden dzien przed wyznaczong data
przetargu,

4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spelni warunki
zawarte w ogloszeniu o przetargu.

Rozdzial 4
Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikéw przetargow.

§ 38.
Wadium wnoszone jest w walucie polskiej, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o przetargu, przelewem S$rodkéw pieni¢znych na wskazany w ogtoszeniu rachunek Urzedu
Gminy Markuszéw. Za dat¢ wniesienia wadium uwaza sie date wptywu $rodkéw na rachunek
organizatora przetargu.

§ 39.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral zalicza si¢ na poczet
ustalonych w przetargu optat czynszowych.

§ 40.
Pozostalym uczestnikom wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu 3 dni
roboczych po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikéw przetargu.



§ 41.
W przypadku uniewaznienia lub odwolania przetargu wadium zwraca si¢ w sposob okreslony
w § 40.

§ 42.
W przypadku odstapienia uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, od zawarcia umowy
nastgpuje przepadek wadium na rzecz Gminy Markuszow, a przetarg jest niewazny.

Rozdzial 5
Zasady uczestnictwa w przetargu.

§ 43
Kazdy uczestnik przetargu przed przystapieniem do przetargu zobowigzany jest do dokonania
rejestracji i przedtozenia komisji przetargowe;:
- dowodu wniesienia wadium, - dowodu tozsamosci,
- w przypadku oséb prawnych — aktualnego dokumentu, z ktérego wynika
upowaznienie dla uczestnika przetargu do reprezentowania osoby prawnej, a w
przypadku oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg — zaswiadczenie o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;.

§ 44.
Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo
w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w przetargu.

§ 45.
Dokumenty sktadane w postepowaniu przetargowym sporzadzone w jezyku innym niz polski
powinny by¢ przedktadane wraz z uwierzytelnionym thumaczeniem na jezyk polski.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe.

§ 46.
Protokét z zakonczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

§ 47.
Podpisanie umowy dzierzawy moze nastgpi¢ po uplywie 14 dni od daty zamkniecia przetargu,
jezeli nie wplynie skarga na czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.



