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UCHWALA NR XXV/156/2014
RADY GMINY MARKUSZOW

z dnia 5 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
MARKUSZOW

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) art.20ust.1, art.271iart. 29 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2012r., poz. 647 ze zm.) w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z2010r. Nr 130, poz.871), oraz uchwaty
Rady Gminy Markuszoéw Nr XXX/229/10 z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszow - Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszow zatwierdzonego uchwata Nr 11/4/2002 Rady Gminy
Markuszoéw z dnia 27 grudnia 2002 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXII/130/2013 Rady Gminy
Markuszoéw z dnia 30 grudnia 2013 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszow - zwang
dalej planem - wyrazonego w postaci uchwaty Nr VII/64/2004 Rady Gminy Markuszoéw z dnia 29 stycznia
2004 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 57, poz. 1097 z dnia 30 marca
2004 r.

3. Granice obszardéw objetych zmiang planu okreslone sa w zatacznikach Nr 1 + 15 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Plan stanowia:

1. ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty,

2. cze$c¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki Nr 1 - 15),

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zalacznik Nr 16),

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik Nr 17).

§ 3. Rysunki planu iustalenia planu oraz rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia integralng catosc.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢¢ uzytych w niniejszym planu:
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1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zataczniki Nr 1 - 15 do
niniejszej uchwaty,

3.teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5. linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podziat obszaru opracowania na
tereny o rdznym przeznaczeniu,

6. granice dzialek — nalezy przez to rozumie¢ granice posesji uzytkowanych jako dziatki zagrodowe lub
jednorodzinne,

7. nieuciazliwe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa oraz
przedsigwzigcia ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych, ktorych
oddzialywanie nie przekroczy granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja
nie powinna spowodowa¢ przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach
szczegblnych dla terendow o przeznaczeniu ustalonym w planie),

8. ucigzliwos¢ — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsiewzigcia przekraczajace wyznaczone
przepisami prawa standardy,

9. uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia, stuzace do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.

10. rzemiosto nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto, ktore nie powoduje ponadnormatywnej
emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko Iub mogacymi potencjalniec znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

11. wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy dachu, o ile nie jest uécislona inaczej w ustaleniach
planu

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:
1) Przepisy ogodlne — zawarte w rozdziale I;
2) Ustalenia og6lne dotyczace zagospodarowania obszarow — zawarte sg w rozdziale I1:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —zawarte saw § 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — zawarte sa
w ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow — zawarte sa w § 12,

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
—zawarte saw § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zawarte
saw § 14,

e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie — zawarte sa
w § 15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sa w § 16,
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g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji isieci infrastruktury technicznej -
zawarte sgw § 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego uzytkowania — zawarte sg w § 18,
i) ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji — zawarte sa w § 19,

j) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz imprez masowych — zawarte sa
w § 20.

3) Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad iwarunkow oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw wedlug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na
rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale III - §§ 21 - 35

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.
2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:

1) Oznaczenia $cisle obowiazujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) Oznaczenia z dopuszczeniem korekty, ktore obejmujg granice dziatek — rodzaj korekty okreslajg ustalenia
szczegotowe.

§ 7. W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-III, obowiazuja przepisy
szczegoOlne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele
okreslone w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale II majg pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale II1 1 IV.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. Obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejgce obecnie.

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych w obrebie terenow
planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdélowych wartosciom s$rodowiska kulturowego
1 przyrodniczego.

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okre$lone w ustaleniach niniejszego planu.

3. Zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacja inwestycji nie moga powodowaé sptywu wod na
tereny sasiednie; wprowadza si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych z terenu zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej nie powodujacych zanieczyszczenia wod powierzchniowych — przez infiltracj¢ do gruntu na
dzialce wlasne;.

4. Respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowigzuje zasada urzgdzania
miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego
granicach, z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:
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a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
¢) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc hotelowych w hotelach,
d) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i produkcyjnych.
§ 12. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ogélne wymagania ochrony i ksztaltowania Srodowiska, realizujace zasade zréwnowazZonego
rozwoju na obszarze objetym planem.

1) Teren objety planem potozony jest w planistycznym obszarze ochronnym Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 (Lublin). Do czasu ustanowienia zgodnie z przepisami szczegélnymi obszaru
ochronnego zbiornika, w jego granicach obowigzujg nastepujace zakazy:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot, ktére moga powodowaé trwale
zanieczyszczenie wod podziemnych,

b) wprowadzania do gruntu nieczyszczonych $ciekéw, wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow.

2) Tereny objete planem w Wolce Katnej, Bobowiskach i cz¢sciowo w Olempinie potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bor”. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 41 z dnia 17.02.2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Kozi Bér” (Dz. Urz. Woj. lubelskiego Nr 65 z dnia 31.03.2006 r., poz.1226).

3) Dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji,
przypadku niemoznos$ci dotrzymania warunkéw naktada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod
przez rekultywacj¢ terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodnicza.

4) Uciazliwosci poszczegdlnych przedsigwzig¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczaé¢
si¢ do terendow do ktérych inwestor posiada tytul prawny. W przypadku lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi oraz
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

6) Nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania irozwigzanie odprowadzenia Sciekow, gospodarki odpadami, urzadzenia
1 ksztaltowania terendw zieleni,

b) zakaz wprowadzania nieczyszczonych §ciekow do gruntu, rzek i ciekow, rowoéw melioracyjnych oraz
wod powierzchniowych i podziemnych,

¢) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi

2. Ochrona przed halasem

Na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z wymogami art. 114 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolem
MN,US,UP (w przypadku jednoczesnego wystapienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej) - dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem MN,U -
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem UT,U,MN - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ochrona przed uciazliwoscia ruchu drogowego
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Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowiazek
zastosowac na wiasny koszt i wtasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§ 13. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska.

§ 14. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogélnodostgpne, wymagajace uksztattowania i aranzacji
architektonicznej. Sa to tereny przewidziane na poszerzenie drog publicznych (z wyjatkiem drogi krajowej)
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury ireklam w uzgodnieniu z zarzadca drogi. Na
terenie przewidzianym na poszerzenie drogi krajowej wyklucza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury
i reklam.

2. Obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz ukladu irodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajagcych oraz warunkéw fizjograficznych
1 krajobrazowych.

3. Aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe
uktadu urbanistycznego oraz walory architektoniczne obiektow.

§ 15. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych, w tym tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia.
2. Podziat oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdétowych planu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI

1) Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne
i wewnetrzne - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zmiany planu.

2) Podziaty nieruchomosci przyleglych do drogi krajowej nalezy uzgadnia¢ z jej zarzadca w odniesieniu do
obstugi komunikacyjne;j.

II. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI I TELEKOMUNIKACIJI
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) realizowane bedzie w oparciu o istniejace sieci §redniego i niskiego napiecia,

b) usunigcie kolizji planu zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, odbywac
si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa
z wlascicielem sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych urzadzen,

¢) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy dla istniejagcych
odbywac si¢ bedzie zgodnie zustawa Prawo energetyczne, gdy spelnione beda warunki techniczne
i ekonomiczne przylaczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wlascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytaczenia,

d) dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektrycznag,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy linii $redniego iniskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
15/0,4 KV, ktérych nie uwzgledniono w planie,
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e) przebudowe lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy przewidzie¢ w pasach
technicznych zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczng iinnych trasach nie wyznaczonych
w planie, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci; dla urzadzen elektroenergetycznych
lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien mie¢ szeroko$¢ min 1 m, w pasach
tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materiatow;

f) budowa -elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami. Na terenie drogi krajowej ograniczonym jej liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji jedynie poprzecznych przejs¢ infrastruktury technicznej wylacznie za zgoda
i na warunkach wskazanych przez zarzadce drogi.

g) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi, wtym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

h) Ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznos$ci od
rodzaju obiektow) zistniejacymi liniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywato kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych
urzadzen elektroenergetycznych i stosownej umowy cywilno-prawne;.

2) Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

a) przez koncesjonowanych operatorow telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne
doziemne) i telefonii komorkowej cyfrowej i analogowe;j,

b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) przewiduje si¢ rozwo0] systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. ushugi zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

d) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem zagospodarowania bedzie si¢
odbywato kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow technicznych
przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych i stosownej umowy cywilno-
prawne;.

I1I. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEI:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) zbiorcze zaopatrzenie systemem wodociggdéw wiejskich,

b) zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem instalacji hydrantow naziemnych na
sieci wodociggowej,

¢) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,
d) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijne;j.
2) Odprowadzenie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni w Markuszowie, Bobowiskach
1 Kaleniu,

b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych,

c) przydomowe oczyszczalnie $ciekéw dopuszcza si¢ jedynie przy korzystnych warunkach
hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki. Oczyszczalnie oparte na drenazu rozsgczajacym
nalezy poprzedzi¢ ocena mozliwosci infiltracji w podtozu,

d) ustala si¢ budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekow dla obiektéw polozonych poza
zasiggiem grawitacyjnego systemu kolektorow gtéwnych.

3) Gospodarka odpadami:

a) zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpaddéw, polaczonego z segregacja, transport odpadow
na sktadowisko,
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b) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami o odpadach.

4) Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania.

5) Zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejacego systemu gazociggow poprzez jego modernizacj¢
i rozbudowg, zgodnie z warunkami zaktadu gazowniczego,

b) obowigzuje zachowanie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

6) Na terenie drogi krajowej ograniczonym jej liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
jedynie poprzecznych przejsé infrastruktury technicznej wylacznie za zgoda i na warunkach wskazanych
przez zarzadce drogi.

IV. USTALENIA DOTYCZACE KANALU TECHNOLOGICZNEGO:

1) Wzdhuz drogi krajowej, po jej potudniowej stronie, poza obszarem ograniczonym jej liniami
rozgraniczajacymi przewiduje si¢ pas terenu dla kanatu technologicznego.

2) Na terenie przewidzianym pod pas technologiczny wystepuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 18. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejace obecnie.

§ 19. USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1. Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.

§ 20. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SEUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

1. Plan nie obejmuje terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych.

Rozdziat I11.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU
PRZEZNACZENIA, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAELACZNIKU NR
1 (ZABLOCIE):

I. TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ oznaczony symbolami 1 U,P :
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowo-produkcyjna.
Dopuszcza si¢ funkcje magazynowa oraz funkcje mieszkalng dla wiasciciela bez wydzielania dziatki.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:

a) adaptacj¢ istniejacej zabudowy ze zmiang funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegblnymi,

b) mozliwos$¢ uzupetnienia nowymi budynkami,
¢) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5
d) max wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —40%,

e) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%
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f) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 10 m od linii regulacyjnej ciggu
pieszo-jezdnego)

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub wielospadowego max spadek -
45°i symetryczne nachylenie gtdéwnych potaci

¢) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie i jedna nadziemna.
3) dla zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku Iub jego cz¢sci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
e) dostepnos¢ drogowa z istniejagcego ciagu pieszo-jezdnego o szer. 6,0 m.

4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

5) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych.

§ 22. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
2 (OLSZOWIEC):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]J oznaczony symbolem 1 RM.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ si¢ w wydzielonych cze$ciach budynku
mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku). Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych
budynkow ushugowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ozn. symbolem 1 RM - 25%,
d) min powierzchnie biologicznie czynna dla terenu j.w. — 55%,

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (min 15 m od krawegdzi jezdni drogi
gminnej).

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

¢) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
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3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowe;,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych.
II. TEREN LASOW I ZADRZEWIEN oznaczony symbolami 2 ZL, 3 ZL
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zadrzewienia.
Dopuszcza sig:

1) lokalizacje niezbednych wurzadzen infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z gospodarka lesna
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow turystyki jak miejsca odpoczynku, $ciezki dydaktyczne, obiekty
sanitarne, parkingi przylesne, z zachowaniem ochrony drzewostanu.

2. Na terenach lasow i zadrzewien ustala si¢:
1) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lesnego na nielesne,

2) ochrong 1iksztaltowanie granicy rolno-lesnej zgodnie zzasadami ekologicznymi — ochrona strefy
ekotonalnej o szeroko$ci min. 3 m od krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

3) ksztaltowanie struktury gatunkowej w kierunku powigkszania roéznorodnosci biologicznej, zwigkszania
odpornosci na wptyw czynnikow zewnetrznych i dostosowania do typu miejscowego siedliska lesnego,

4) zakaz wycinki zakrzewien tegowych z wyjatkiem przypadkéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa
1 konserwacjg urzadzen wodnych,

5) tworzenie laséw o sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym siedliskom rodzimym.
III. TEREN ROLNY BEZ PRAWA ZABUDOWY oznaczony symbolem 4 RP
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uprawy polowe.

§ 23. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
3 (GORY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]J oznaczony symbolem 1 RM.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Uslugi winny miesci¢ si¢ w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).

Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowg wolnostojaca,
b) minimalng powierzchnie¢ dziatki wynoszaca 3000 m?,
¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%,

e) min powierzchni¢ biologicznie czynng — 45%,
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f) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (min 25 m od krawedzi jezdni drog
wojewodzkiej 1 powiatowe;j).

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgséci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m. od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 459 i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi wojewodzkiej klasy zbiorczej,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych.

§ 24. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
4 (GORY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]J oznaczony symbolem 1 RM.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ si¢ w wydzielonych cze$ciach budynku
mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku). Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych
budynkow ushugowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 3000 m?,
¢) max wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,
d) max wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%,
e) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%,

f) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (min 10 od linii regulacyjnej ciagu
pieszo-jezdnego o kier. potn. - potudn. i 5 m od linii regulacyjnej ciggu pieszo-jezdnego o kier. wsch. -
zach.),

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
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¢) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 459 i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej poprzez projektowany ciag pieszo-
jezdny,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
II. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolem 2 KDX

1. Ciag pieszo-jezdny o szerokoSci w liniach rozgraniczajgcych 5 m, szeroko$¢ jezdni min 3 m
z utwardzonymi poboczami.

§ 25. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
5 (OLEMPIN):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM, 2 RM.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych i rzemiosta nieucigzliwego jako towarzyszacych funkcji
podstawowej (max 20% podanej ponizej max wielkosci pow. zabudowy dziatki).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowg wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla zabudowy mieszkalnej - min 10 m,
dla zabudowy ustugowej - min 6 m od linii regulacyjnych ciagdw pieszo-jezdnych).

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy wolnostojaca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

e) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
3) parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
a) wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,
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¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa terenow:
- teren 1 RM - z istniejacej drogi gruntowej poszerzonej do szer. 5 m,
- teren 2 RM - z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego poszerzonego do szer. 7,0 m.
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
II. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ I USLUG SPORTU oznaczony symbolem 3 MN,US,UP

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna, uslugi sportu iustugi publiczne
(réwnolegle lub zamiennie).

W przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej:
a) dopuszcza sig:

- lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna,
dojscia 1dojazdy, ogrodzenia imata architektura. Ustugi winny miesci¢ si¢c w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku)

- podzial na dwie, zblizone wielko$cia dzialki.
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla zabudowy mieszkalnej 10 m, dla
zabudowy ustugowej - 6 m od linii regulacyjnej ciagu pieszo-jezdnego),

2) parametry budynkoéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokos$ci max 0,6 m. od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy — wolnostojaca,

d) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

e) max liczba kondygnacji —podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew. garazu) na kazdej dzialce,
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 20°— 45°,
Max wysoko$¢ - 7,0 m, mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

3) parametry budynkow ustugowych oraz zabudowy towarzyszacej ustudze sportu:

a) maksymalna wysokos¢ 8,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,
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¢) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

d) liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna.
4) obstuga komunikacyjna z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego poszerzonego do szer. 7,0 m.
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
II1. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolami 4 KDX i 5 KDX
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacego ciagu pieszo-jezdnego do szer. 7,0 m.
IV. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 6 KDw
1. Poszerzenie nieutwardzonej drogi wewngtrznej do szer. 5,0 m.

§ 26. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
6 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEIJ] oznaczony symbolem 1 RM, 2 RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ si¢ w wydzielonych czgsciach budynku
mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku). Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych
budynkow ustlugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowg wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%,

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 10 m od linii regulacyjnej drogi
wewnetrznej, min 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz dla zabudowy mieszkalnej
jednokondygnacyjnej min 50 m i dla zabudowy mieszkalnej wielokondygnacyjnej 70 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej),

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgséci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysoko$ci max 1,0 m od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy wolnostojaca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

e) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
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4) dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej klasy lokalnej oraz (dla terenu 1RM) z projektowanej
w obowigzujacym MPZP Osrodka Gminnego Markuszow drogi wewngtrznej, bez mozliwosci wykonania
zjazdu z drogi krajowe;,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

6) ogrodzenia lokalizowa¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi drog, wyklucza si¢
ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

7) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu zgodnym z Prawem
budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury technicznej) na terenie drogi krajowej ograniczonym jej
liniami rozgraniczajacymi oraz w odlegtos$ci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;.

II. TEREN DROGI POWIATOWEJ oznaczony symbolem 3 KDP(Z)

1. Poszerzenie pasa drogowego istnicjacej drogi powiatowe] klasy zbiorczej do szer. 20,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

I1I. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4 KDw
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gruntowej do szer. 6,0 m.
IV. TEREN DROGI KRAJOWE] oznaczony symbolem 5 KDK(GP)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi krajowej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego do szer.
50,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 27. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
7 (BOBOWISKA):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ I LETNISKOWEJ oznaczony symbolem 1 RM,ML
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i letniskowa (zamiennie lub rownolegle).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowg wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (min 20 m od krawegdzi jezdni drogi
powiatowej),

f) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? warunkowany bezposrednia
dostepnoscia do drogi publicznej lub wydzieleniem dojazdu o min. szerokosci 5,0 m,

2) parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowe;j:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -15- Poz. 2977

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej klasy lokalne;j,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

§ 28. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAEACZNIKU NR
8 (BOBOWISKA):

I. TEREN USLUG TURYSTYKI, USLUG KOMERCYJNYCH IFUNKCJI MIESZKALNEJ oznaczony
symbolem 1 UT,U,MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, ustugi komercyjne i funkcja mieszkalna (zamiennie
lub rownolegle).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) adaptacje istniejacego budynku,
b) uzupehienie zabudowy o nowe obiekty kubaturowe,
¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
¢) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla zabudowy mieszkalnej - min 20 m,
dla zabudowy ustugowej - min 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej).

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew. garazu), jednokondygnacyjnego,
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 20°— 45° Max wysokos$¢ - 7,0 m,
mierzona jak dla budynkow mieszkalnych.

3) parametry budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wiclospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej klasy lokalnej,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia betonowych przgset prefabrykowanych.

3. Teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.
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II. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ 1USLUG KOMERCYINYCH oznaczony symbolem
2 MN,U.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna i ustugi komercyjne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%

e) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla zabudowy mieszkalnej - min 20 m,
dla zabudowy ustugowej - min 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j)

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

e) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew. garazu), jednokondygnacyjnego,
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$¢ - 7,0 m,
mierzona jak dla budynkoéw mieszkalnych.

3) parametry budynkow ustlugowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej klasy lokalnej,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

§ 29. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
9 (WOLKA KATNA):

I. TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczony symbolami 1 ML do 6 ML
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:
a) minimalng wielko$¢ dziatki - 3000 m?,
b) zabudowe¢ wolnostojaca (jeden dom letniskowy na kazdej dziatce),
¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —20%,
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e) min powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
6 m od krawedzi jezdni drég wewnetrznych, 12 m od brzegu cieku wodnego ozn. symbolami 21 WS,
22 WS, 23 WS125 WS),

2) parametry zabudowy letniskowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej - 8,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysoko$ci max 0,6 m od poziomu terenu,

¢) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego, przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20° — 45° Max wysoko$¢— 7,0 m, mierzona
jak dla budynkéw mieszkalnych,

3) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej i projektowanych drog wewnetrznych,

4) ew. ogrodzenia od strony cieku wodnego ozn. symbolami 21 WS, 22 WS, 23 WS 125 WS lokalizowa¢
w odl. min 8,0 m od brzegu cieku,

5) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

IL. TEREN LASOW I ZADRZEWIEN oznaczony symbolami 7 ZL do 13 ZL i ZL 26 do ZL27
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zadrzewienia.
Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z gospodarky le$na
z zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach szczeg6lnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow turystyki jak miejsca odpoczynku, $ciezki dydaktyczne, obiekty
sanitarne, parkingi przylesne, z zachowaniem ochrony drzewostanu.

2. Na terenach laséw i1 zadrzewien ustala sie:
a) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lesnego na niele$ne,

b) ochrong 1 ksztaltowanie granicy rolno-le$nej zgodnie z zasadami ekologicznymi — ochrona strefy
ekotonalnej o szeroko$ci min. 3 m od krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

¢) ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej, zwigkszania
odpornosci na wptyw czynnikow zewnetrznych i dostosowania do typu miejscowego siedliska lesnego,

d) zakaz wycinki zakrzewien legowych z wyjatkiem przypadkéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa
i konserwacja urzadzen wodnych.

3. Teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

II1. TEREN DROGI GMINNE] klasy lokalnej oznaczony symbolem 14 KGD(L) i 15 KGD(L)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej w klasie lokalnej do szerokosci 15 m w liniach
regulacyjnych.

IV. TEREN DROG WEWNETRZNYCH oznaczony symbolami 16 KDw, 17 KDw i 28 KDw

1. Projektowane drogi wewnetrzne o szer. 6,0 m w liniach regulacyjnych. Szeroko$¢ jezdni min 3,5 m
z utwardzonymi poboczami.
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V. TEREN WYDZIELONY SCIEZKI ROWEROWEJ oznaczony symbolem 18 KR

1. Projektowana §ciezka rowerowa dwukierunkowa z udziatem pieszych o szer. w liniach regulacyjnych 4,0
m Szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej min. 3,0 m.

VI. TEREN WOD SRODLADOWYCH oznaczony symbolami 19 WS do 25 WS i 29 WS

1. Adaptacja istniejacych rowow melioracyjnych, obiektow i urzadzen budowlanych stuzacych regulacji
stosunkow wodnych, dopuszcza si¢ ich konserwacj¢ i modernizacjg.

2. Wzdhuz terenow cieku wodnego ozn. symbolami 21 WS, 22 WS, 23 WS i 25 WS projektuje si¢ lokalny
korytarz ekologiczny umozliwiajacy migracj¢ fauny. Zabudowe kubaturowa lokalizowaé¢ w odlegtosci min.
12 m od brzegoéw cieku, ogrodzenia w odleglosci min. 8 m od brzegow.

3. Teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

§ 30. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAELACZNIKU NR
10 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINO-USLUGOWEJ oznaczony symbolami 1 P,Ui2 P,U
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng dla wlasciciela bez wydzielania dzialki.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —50%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (dla zabudowy ustugowej 25 m, dla
zabudowy mieszkalnej jednokondygnacyjnej min 50m idla zabudowy mieszkalnej
wielokondygnacyjnej 70 m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz dla zabudowy mieszkalnej
i ustugowej 8 m od linii regulacyjnej ciggu pieszo-jezdnego),

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowe;:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub wielospadowego max spadek -
4591 symetryczne nachylenie gtownych potaci,

¢) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie i jedna nadziemna.
3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 459, i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego, przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20° — 459 Max wysokos¢ — 7,0 m, mierzona
jak dla budynkéw mieszkalnych,

f) dostepnos¢ drogowa: od strony potudniowej z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego poszerzonego do
szer. 6,0 m, bez mozliwo$ci wykonania zjazdu od strony péinocnej z drogi krajowe;j,
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g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu.

4) ogrodzenia lokalizowa¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drég, wyklucza sie
ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

5) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu zgodnym z Prawem
budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury technicznej) na terenie drogi krajowej ograniczonym jej
liniami rozgraniczajagcymi oraz w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,
z wyjatkiem terenu wskazanego pod lokalizacje kanatu technologicznego.

II. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolami 3 KDX i 4 KDX
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacego ciagu pieszo-jezdnego do szer. 6,0 m.
III. TEREN DROGI KRAJOWEJ oznaczony symbolem 5 KDK(GP) i 6 KDK(GP)

1. Poszerzenie pasa drogowego istnicjacej drogi krajowej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego do szer.
50,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 31. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAEACZNIKU NR
11 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —30%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (8 m od linii regulacyjnej ciggu pieszo-
jezdnego)

2) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego cz¢sci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy - wolnostojaca,

d) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego, przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysoko$¢ — 7,0 m, mierzona
jak dla budynkéw mieszkalnych.

3) dostepnos¢ drogowa z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego,
4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
5) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
II. TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO oznaczony symbolem 2 KDX
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacego ciaggu pieszo-jezdnego do szer. 6,0 m.

§ 32. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
12 (MARKUSZOW):
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I. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ oznaczony symbolem 1 MN,U; 2 MN,U
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna i ustugi komercyjne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug publicznych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu.
2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki — 18 m,
¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%,
e) min powierzchnia biologicznie czynna — 45%,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy uslugowej i mieszkalnej zgodnie z rysunkiem planu (8 m
od linii regulacyjnej drég wewnetrznych),

3) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy wolnostojaca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
4) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.

5) parametry budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
b) poziom parteru na wysokosci max 0,5 m od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

d) liczba kondygnacji — jedna nadziemna, dopuszcza si¢ podpiwniczenie.
6) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu ozn. symbolem 1 MN,U z istniejacej drogi wewngtrznej,
b) dla terenu ozn. symbolem 2 MN,U z istniejacej drogi wewnetrznej i projektowanej drogi wewnetrznej,
7) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
8) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
II. TEREN ZABUDOWY jednorodzinnej oznaczony symbolem 3 MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mala architektura. Ustugi winny miesci¢ si¢ w wydzielonych czgsciach budynku
mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).

Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowg wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (8 m od linii regulacyjnej drogi
wewnetrznej).

2) dla budynkoéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy — wolnostojaca,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

e) max liczba kondygnacji —-podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego (ew. garazu) na kazdej dzialce,
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 20°— 459,
Max wysokos$¢ - 7,0 m, mierzona jak dla budynkoéw mieszkalnych.

3) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi wewngtrznej,
4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
5) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych.
ITII. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4KDw
1. Istniejaca droga wewngtrzna o szer. 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, szer. jezdni min 4,5 m.
IV. uchylony

§ 33. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAELACZNIKU NR
13 (LANY):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEIJ oznaczony symbolem 1 RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) min wielko$¢ dziatki 1000 m?,
b) zabudowg wolnostojaca,

¢) max wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,
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d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
€) min powierzchni¢ biologicznie czynng — 45%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (dla zabudowy ustugowej 25 m, dla
zabudowy mieszkalnej jednokondygnacyjnej min 50m idla zabudowy mieszkalnej
wielokondygnacyjnej 70 m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz 8 m od linii regulacyjnej drogi
wewnetrznej),

2) parametry zabudowy mieszkalne;j:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

¢) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

d) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi wewngtrznej, wlaczonej do drogi krajowej poprzez istniejacy
zjazd indywidualny,

e) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

f) ogrodzenia lokalizowaé poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drog, wyklucza si¢
ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych,

g) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu zgodnym z Prawem
budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury technicznej) na terenie drogi krajowej ograniczonym
jej liniami rozgraniczajacymi oraz w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;.

II. TEREN DROGI WEWNETRZNE] oznaczony symbolem 2 KDw
1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gruntowej do szer. 6,0 m.
III. TEREN DROGI KRAJOWEJ oznaczony symbolem 3 KDK(GP)

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi krajowej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego do szer.
50,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 34. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAELACZNIKU NR
14 (OLEMPIN):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEIJ I LETNISKOWEJ oznaczony symbolem 1 RM, ML
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i letniskowa (zamiennie lub rownolegle).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 50%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego —-23 - Poz. 2977

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu (20 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej),

f) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? warunkowany bezposrednia
dostepnoscia do drogi publicznej lub wydzieleniem dojazdu o min. szerokosci 5,0 m.

2) parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowe;j:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy wolnostojgca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°, i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu.
3) parametry budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wiclospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
4) dostepnos¢ drogowa z drogi powiatowej klasy lokalne;,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
6) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

§ 35. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU NR
15 (WOLKA KATNA):

I. ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczony symbolem 1 ML
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:

a) mozliwo$¢ wydzielenia drogi dojazdowej do terendéw rolnych,
b) zabudowa wolnostojaca (jeden dom letniskowy),
¢) max wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2,
d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —20%,
e) min powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (min 15 m od krawedzi jezdni drogi
gminnej).

2) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ 8,0 m mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,
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¢) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego, przekrytego
dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20° — 45°. Max wysokos¢ — 7,0 m, mierzona
jak dla budynkow mieszkalnych,

f) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej,
g) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przesel prefabrykowanych.

3. Teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 2.

II. TEREN DROGI GMINNEJ klasy lokalnej oznaczony symbolem 2 KDG(L)
1. Poszerzenie o 3,0 m pasa drogowego istniejacej drogi gminnej w klasie lokalne;.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 36. USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ 20% stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 37. W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszow, wyrazonego w postaci uchwaly Nr VII/64/2004 Rady
Gminy Markuszow zdnia 29 stycznia 2004 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 57, poz. 1097 z dnia 30 marca 2004 r. w obszarze objetym zatgcznikami Nr 1-15 do niniejszej
uchwaty, chyba ze ustalenia dla niniejszego planu stanowig inacze;j.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Markuszow.
§ 39. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Markuszow

Zbigniew Ceglinski
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR  XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW
Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI GORY
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ZALACZNIK NR 5

DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW
Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI OLEMPIN
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o ﬁ\mJ ZALACZNIK NR 6

B %2 —_ DO UCHWALY NR  XXV/156/2014 RADY GMINY  MARKUSZOW
2417, DNIA 05 SIERPNIA 2014 R. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
s . PRZESTRZENNEGO GMINY MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI LANY
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ZALACZNIK NR 7

DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
GMINY MARKUSZOW W  MIEJSCOWOSCI BOBOWISKA
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ZALACZNIK NR 8

B0 UGHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R.
L JMIA' A MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
== NY MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI BOBOWISKA
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ZALACZNIK NR 9

DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R,
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
GMINY  MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI WOLKA KATNA
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ZALACZNIK NR 10

DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY  GMINY MARKUSZOW
Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI LANY
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ZALACZNIKNR 11

DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW
Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI W EANY
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ZALACZNIK NR 12

DO UCHWA LY NR XXV/156/2014 RADY GMINY
MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY  MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI MARKUSZOW
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ZAYLACZNIK NR 13

98 DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R.
ZMIANA) _MIEJSCOWEGO PLANU _ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
" DZIALEK W MIEJSCOWOSCI LANY
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ZALACZNIK NR 14

DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R.
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ZALACZNIK NR 15
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',; DO UCHWALY NR XXV/156/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 05 SIERPNIA 2014 R.
"~ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MARKUSZOW W MIEJSCOWOSCI WOLKA KATNA
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Zakacznik Nr 16

do Uchwaty Nr XXV/156/2014
Rady Gminy Markuszoéw

z dnia 5 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MARKUSZOW W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MARKUSZOW

Oznacze Rozstrzygnieci UZASADNIENIE
nie e Wojta Lo do nieuwzglednionej uwagi
nieruchomos | w sprawie R%zs(;uégn_lecne
Data = Nazwisko Ci rozpatrzenia ady Gminy
L wply i imie Ustalenia uwag
wu Nazwa Tres$¢ uwagi projektu zm. uwag
P uwag @ jednostki planu
' a uwaga
! Adres uwagla nieu uwagla nieuwz
e wagle VIS gieani
nion na
a
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
1.1/30.06 Adam Miazek Wniosek o zmiane usytuowania terenu | Grunty wsi
2014 | Olesin 74 budowlanego na dzialce Nr 219 | OLSZO-WIEC Ztozony do zmiany planu wniosek z dnia 10.06.2009 w
24-170 przedstawionego w zatgczniku Nr 2 do zmiany dz.219 brzmieniu: ,Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki 219 potozonej
KUROW MPZP GMINY MARKUSZOW. o powierzchni w Olszowcu pod zabudowe zagrodowg” nie zawierat sugestii
Uzasadnienie: 1,14 ha dotyczacych rozplanowania funkcji w obrebie dziatki.
Obecny projekt zmiany nie satysfakcjonuje mnie. W Swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Teren budowlany o powierzchni ok. 40 aréw  1RM; przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania
tworzy niepotrzebnie skomplikowang bryte, ktorej | 2 ZL; przestrzennego winien zachowa¢ zgodno$¢ ze studium
nie da sie poréwna¢ do zadnej z figur|3ZL; + + uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W
geometrycznych. Moj projekt bedzie prosty i|4 RP obowigzujgcym studium (w chwili analizy wnioskéw ztozonych do
przejrzysty. zmiany planu) dziatka Nr 219 w Olszowcu przeznaczona byta
Proponowany mi przez Gming teren budowlany czesciowo pod teren lesny, a czesciowo pod zalesienie. Aby
obejmuje catg stromag gore, ktéra zostata uwzgledni¢ wniosek ztozony do zmiany planu nalezato najpierw
zalesiona 5 lat temu. dokona¢ zmiany studium. Zmiana taka zostata wprowadzona i
Jest to teren bezuzyteczny do celéw obejmowata zachodnia, potozong przy drodze gminnej czesé
budowlanych. dziatki. W rejonie objetym zmiang zlokalizowany byt kiedy$ obiekt
Tylko 30 m od krawedzi drogi gminnej nadaje sie kubaturowy uwidoczniony na mapie ewidencyjnej. Pozostatg,
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do tego celu t.j. Do poczatku stromej i waskiej
skarpy powstatej po wybraniu czesci gory.
Ponadto do potowy dtugosci dziatki wzdtuz drogi
gminnej siega tzw “zastoisko mrozowe”. Wysoka
gora od potudniowej strony dziatki | rosngce na
niej wysokie drzewa zatrzymujg Swiatto
stoneczne od jesieni do wiosny, gdy stonce
operuje bardzo nisko. Do potowy diugosci dziatki
(50 m) s$nieg lezy o wiele diuzej niz w innych
stonecznych miejscach. Tak samo dtugo
utrzymuje sie szron, jezeli nie ma $niegu, a jest
mroz. Poza tym teren ten bywa =zalewany
podczas wiosennych roztopéw | po intensywnych
opadach deszczu. Woda sptywa z okolicznych
pdl od potudniowej | potudniowo- zachodniej
strony, ktére to pola sg pochylone w kierunku
mojej dziatki. Woda ptynie dwoma dolinami, ktére
zbiegajg sie w potowie mojej dziatki.

Linia wodociggowa przebiega przy granicy
gornej czedci mojej dziatki, oddziela jg tylko
droga polna. Dlugos$¢ przytacza do dolnej czesci
dziatki wynosi 80 m, w tym 30 m w bardzo
trudnym , zalesionym juz terenie. Nawet reczne
wykonanie gtebokiego wykopu (min. 1,5 m) staje
sie niemozliwe, gdyz skarpa o wysokosci 10 m |
kacie nachylenia ok. 60° to uniemozliwia.

Tak wiec wszystko przemawia za
umieszczeniem siedliska w gornej czesci dziatki.
Droga wewnetrzna taczaca dolng czes¢ dziatki z
gorng jest juz na ukonczeniu.

Poza tym mozna tam dojecha¢ dwoma polnymi
drogami od strony Zabfocia. Jedna przebiega tuz
przy mojej dziatce, druga utwardzona nieco
dalej.

Niewielka czes$¢ terenu w dolnej czesci dziafkki
bedzie mi potrzebna. Przy ekstremalnych
warunkach pogodowych wjazd na goérng czes¢
dziatki moze by¢ okresowo utrudniony, wiec
przydat by sie garaz na takie sytuacje w dolnej
czes¢ dziakki.

Gmina w Markuszowie juz od niepamietnych lat
przysyta nakaz podatkowy od powierzchni
uprawnej 0,67 ha, a w rzeczywistosci bylo to
tylko 0,3 ha.

wschodnig czgs¢, potozong w gtebi dziatki na wyniesieniu nad
skarpa pozostawiono bez zmian tzn. czesciowo jako teren lesny
(w ewidencji gruntéw Ls - teren lesny), czesciowo pod dolesienie
(w ewidencji gruntéw R - teren rolny).

Projekt zmiany studium byt dwukrotnie wyktadany do
publicznego wglagdu w dniach 04.03.13 - 04.04.13 i .23.09 -
23.10.13 po wymaganych prawem ogtoszeniach. Do wylozonego
po raz pierwszy do publicznego wgladu projektu studium wptynety
jedynie uwagi dotyczace lokalizacji turbin wiatrowych. Uwagi
zostaty uwzglednione przez Woéjta Gminy i nastgpita zmiana
projektu studium pod katem odstgpienia od lokalizacji turbin
wiatrowych, co pozwolito na petniejsze uwzglednienie terenow
budowlanych objetych uchwata o przystgpieniu do zmiany
studium. Po wprowadzeniu zmian zwigzanych z uwzglednieniem
uwag projekt zmiany studium ponownie zostat wytozony do
publicznego wgladu. Do drugiego wytozenia studium nie wptyneta
zadna uwaga. Studium zostato przyjete uchwatg Rady Gminy i
zgodnie z jego ustaleniami wykonano projekt zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszéw.

Ksztatt terenu ozn. symbolem 1RM wynika z
przebiegu granicy miedzy terenami rolnymi i leSnymi ustalonymi w
ewidencji gruntéw (w zatgczeniu kopia wyrysu i wypisu z rejestru
gruntéw). Przeznaczenie tego terenu pod zabudowe zagrodowa
nie oznacza, ze zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowa¢ na
calym tym obszarze. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu nie sg obowigzujgce, a sg nieprzekraczalne, przyjete
zgodnie z przepisami szczegdllnymi - 15 m od krawedzi jezdni
drogi gminnej i 12 m od granicy lasu. Zabudowa kubaturowa jest
czgscig zagospodarowania dziatki (max 25% terenu oznaczonego
symbolem 1RM, co jest zawarte w ustaleniach szczegdtowych
planu §22 ). Pozostata czes$¢ dziatki winna by¢ zagospodarowania
zielenig i programem niekubaturowym (np. podjazdy). Zalesienie
skarpy moze by¢ traktowane jako powierzchnia biologicznie
czynna w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowa.

W Swietle uwagi Inwestora w czesci dotyczacej trudnych
warunkéw klimatycznych panujacych w dolnej (zachodniej) czesci
dziatki oraz brak catorocznej dostepnosci komunikacyjnej do
gornej (wschodniej) czesci dziatki, przeznaczenie tych terenéw
pod zabudowe jest problematyczne.

Teren pod zabudowe zagrodowg wyznaczono w
zachodniej czesci dziatki (w miejscu dawnego siedliska) dostepnej
z urzadzonej drogi gminnej w celu zapewnienia przysztym
mieszkancom catorocznej obstugi komunikacyjnej. Przytacze
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Nie chce aby ten niewielki teren uprawny zostat
jeszcze bardziej okrojony przez gmine poprzez
zalesienie. Nie zgadzam sie na zalesienie terenu
w miare rownego, nadajgcego sie do uprawy |
dobrej klasy gruntéw (3-3B)

Lasu ci u mnie dostatek. Las ma by¢ tam gdzie
nie da sie uprawia¢, czyli na stromych zboczach,
ktorych na mojej dziatce nie brakuje. | tak tez
zostato poczynione.

Zatgczniki:

Projekt usytuowania terenu budowlanego na
mojej dziatce skala 1:1000 — odreczny szkic.
Prosze o przychylne potraktowanie tego planu,
poniewaz jest to dla mnie najkorzystniejsze
rozwigzanie. Wnosze o takie rozwigzanie ku
wzajemnej satysfakcji — mojej z powodu
zwiekszenia wartosci dziatki | Gminy z powodu
wigkszych podatkéw od powierzchni budowlane;.

wody z istniejgcego przy wschodniej granicy dziatki wodociggu
powinno by¢ wytrasowane w najkorzystniejszym terenowo rejonie
dziatki i na pewno mniejszym kosztem i staraniem niz utwardzenie
polnych drég lub wykonanie drogi wewnetrznej o prawidtowych
spadkach w obrebie dziatki dla catorocznej obstugi terenu
potozonego w gtebi dziatki na wyniesieniu nad skarpa, ktéry to
fragment Inwestor planuje przeksztatcic na teren budowlany.
Zgodnie z sugestiag Inwestora zawartg w uwadze ztozonej do
zmiany planu ,wjazd na gorng czes¢ moze by¢é czasowo
utrudniony” (cytat z uwagi).

Dla wszystkich terenéw budowlanych wyznaczonych w
planie winna by¢ zapewniona obstuga komunikacyjna. Taka
obstuge dla terenu ozn. na rysunku planu symbolem 1RM
zapewnia urzadzona droga publiczna. Nie wymaga to
dodatkowych naktadéw inwestycyjnych gminy ani Inwestora.
Przeksztatcanie terenu, ktérego w chwili obecnej dokonuje
Inwestor (stwierdzone i udokumentowane zdjeciami na wizji
lokalnej w dniu 9.07.14), potwierdzajgc to w tekscie uwagi
ztozonej do planu, obejmujgce wyréwnanie gornej czesci dziatki,
Sciecie skarp oraz przygotowanie terenu pod droge tgczgcg dolng
cze$¢ dziatki z goérng, zwigzane z wycinkg drzew i
przemieszczaniem mas ziemnych, narusza stabilnos¢ gruntu i
grozi osuwaniem ziemi. Tego typu prace ziemne wymagajg
pozwolenia na budowe zgodnie z ustawg Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.).

Wyznaczony w planie (i w studium) teren lesny 2ZL jest
zgodny z rejestrem gruntéw. Jest to fragment wiekszego terenu
leSnego potozonego przy potnocnej granicy omawianej dziatki.
Podatek gruntowy ptacony jest od terenéw rolnych o tgcznej
powierzchni 0,67 ha, ktére zgodnie z rejestrem gruntéw potozone
sg na terenach oznaczonych w planie symbolami 1RM i 4RP.
Sugerowany przez Inwestora w uwadze do planu teren pod
zabudowe oznaczony symbolem 2ZL sklasyfikowany jest w
rejestrze gruntdw jako teren lesny. Propozycja planistyczna nie
zmienia klasyfikacji gruntéw w tym obszarze i nie wskazuje pod
zalesienie ,terendw uprawnych”. Zmiana przeznaczenia gruntéw
le$nych na inne cele wymaga wprowadzenia zmiany w rejestrze
gruntow.

Ztozony do planu wniosek z dnia 10.06.2009 r. w
brzmieniu: ,Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki 219 potozone;j
w Olszowcu pod zabudowe zagrodowg” nie zawierat sugestii
dotyczacych rozplanowania funkcji. W zwigzku z powyzszym
przyjeto rozwigzanie nawigzujgce do lokalizacji istniejgcego
niegdys w tym miejscu siedliska, optymalne pod wzgledem
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ochrony przyrody, nie ingerujgce w uksztaltowanie terenu i
zapewniajgce catoroczny dostep do urzadzonej drogi publiczne;j.
Wobec nie zgtoszenia uwagi na etapie wylozenia studium do
publicznego wgladu, zespodt projektowy kontynuowat prace w
oparciu o zmiane naniesiong w studium. Gdyby Inwestor w
trakcie wytozenia studium do publicznego wgladu zapoznat sie ze
zmiang studium wprowadzong na terenie Jego posesji i wnidstby
odpowiednig uwage, zespdt projektowy podjatby dziatania
zmierzajgce do jej uwzglednienia, aczkolwiek bez gwaranciji
powodzenia z uwagi na koniecznos¢ pozyskania stosownej zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na inne cele.

Na terenie gminy Markuszéw prowadzona jest obecnie
aktualizacja klasyfikacji gruntow w celu doprowadzenia do
zgodnosci ze stanem faktycznym. Prawdopodobnie teren
wnioskowany w uwadze pod lokalizacje zabudowy zagrodowe;j
zostanie sklasyfikowany jako teren rolny i nie bedzie wymagat
zgody na wylaczenie z uzytkowania rolnego dla lokalizacji
siedliska. Niemniej pozostanie problem catorocznej obstugi
komunikacyjnej tego terenu.

Uwzglednienie zlozonej uwagi wymagatoby zmiany
uchwalonego studium i zatrzymanie uchwalenia planu do czasu
uzyskania stosownych uzgodnien studium, wniesienia zmiany w
obecnie opracowywanym planie i uzgodnienie jej ze stosownymi
instytucjami, powtérne wytozenie do publicznego wgladu,
rozpatrzenie uwag i poddanie uchwaleniu. Dziatanie takie
zatrzyma uchwalenie planu na kolejne miesigce.

W Swietle powyzszego na obecnym etapie projektu planu
pozytywne rozpatrzenie uwagi nie jest mozliwe.
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Zakacznik Nr 17

do Uchwaty Nr XXV/156/2014
Rady Gminy Markuszoéw

z dnia 5 sierpnia 2014

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Markuszow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t.Dz. U. 2012.647 ze zmianami) o sposobie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup terenu i
poszerzenie fragmentu drogi gminnej oraz budowa $ciezki rowerowej) bedg pochodzi¢ z
budzetu gminy oraz pozyskanych srodkow.

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca,
korzystajgcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadanh
przewiduje sie wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i
inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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