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. WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdélny gminy Markuszéw, zainicjowany
podjeciem przez Rade Gminy Markuszéw 25 pazdziernika 2024 r. uchwaty Nr VI1/33/2024 w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Markuszéw.

Opracowanie obejmuje obszar gminy Markuszéw w granicach administracyjnych, potozonej
w powiecie putawskim w wojewddztwie lubelskim o fgcznej powierzchni ok. 40,4 km?. Na
obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra wtasciwego
do spraw transportu.

Ustalenia planu ogdlnego okreslono, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegdlnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy: formy ochrony przyrody oraz ich otuliny, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu, obszary gruntéw zmeliorowanych, tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy, strefy ochronne ujec
wody, obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych, tereny gérnicze i obszary
gornicze wraz z filarami ochronnymi, udokumentowane ztoza kopalin, zabytki objete
formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspdtczesnej, obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, grunty
rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowe;j i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne
7) zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej
kolejnosci obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej, zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy.



W planie ogdlnym gminy Markuszow okreslone sg odpowiednie do charakteru miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepisdéw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogdlny opracowany zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych:

» lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

» atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

* lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, granice obszaréw o réznych
standardach/regulacjach w gminie,

» atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawa formalno-prawna opracowania

Plan ogdlny gminy Markuszdw sporzgdzony zostat na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz na skutek uchwaty Nr VI1/33/2024 Rady Gminy Markuszéw z dnia 25 pazdziernika 2024 r
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Markuszéw. W opracowaniu
uwzgledniono zapisy aktéw wykonawczych tj. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédtowe

Podstawe formutowania ustalen planu ogélnego stanowita analiza uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy Markuszéw. Przyjete rozwigzanie ma zapewnié spdjnos¢ planu
ogodlnego z innymi aktami planowania przestrzennego, dokumentami strategicznymi,
specjalistycznymi opracowaniami oraz regulacjami obszaréw specjalnych. W art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p) wskazano katalog uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy na potrzeby planu ogdlnego, zas uzyty zwrot ,w
szczegblnosci” wskazuje iz katalog ma charakter otwarty.

Materiaty Zzrodtowe:

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),



Strategia Rozwoju Gminy Markuszow na lata 2021-2030 (uchwata nr XXXV/190/2022
Rady Gminy Markuszéw z dnia 22 grudnia 2022)

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Markuszoéw (uchwata nr XX11/130/2013 Rady Gminy Markuszéw z dnia 30 grudnia
2013 r.),

Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr
XXIV/406/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),
Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Putawskiego na lata 2020-2025 z
perspektywa do roku 2030,

Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — wojewddztwa Lubelskiego, zabytki
nieruchome — Powiat putawski, gmina Markuszéw.

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Markuszéw

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna dla obszaru gminy Markuszéw,

wektorowa mapa ewidencyjna gminy Markuszéw dxf, gml,

baza obiektow topograficznych BDOT10K - https://gis.lubelskie.pl/bezplatne-dane/,
geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. oraz mapy
terendw zmeliorowanych pozyskane od Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie,

ortofotomapa,

Inne zrddta:

https://zabytek.pl,
https://sipww.pl,

kzgw.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl,
www.archiwum.gddkia.gov.pl,
wizje terenowe (listopad 2024 r.),
https://wody.isok.gov.pl,
https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
http://www.gdos.gov.pl/,
http://markuszow.pl/,
https://svs.stat.gov.pl/.

Charakterystyka gminy



Gmina Markuszéw jest jedng z 11 gmin powiatu putawskiego, potozona jest w sSrodkowo-
zachodniej cze$ci wojewddztwa lubelskiego i we wschodniej czesci powiatu. Gmina
Markuszow graniczy:

e 0d zachodu z gming Kurdw,

e od pdétnocy z gming Abramow (pow. lubartowski),
e od wschodu z gming Garbéw (pow. lubelski),

e od potudnia z gming Nateczéw.

Gmina Markuszéw zajmuje powierzchnie 40,4 km2 (4 039 ha), co stanowi 4,3 % obszaru
powiatu putawskiego i stawia gmine na ostatnim miejscu pod wzgledem wielkos$ci w
powiecie.

Siedzibg gminy jest osada Markuszow. Przez teren gminy przebiega réwnoleznikowo droga
krajowa nr 17/12 oraz drogi wojewddzkie nr 826 i 874, zbiegajace sie w miejscowosci
Markuszow, ktére stanowig wazny wezet komunikacyjny. Gtéwnym osrodkiem gminnym i
administracyjnym jest osada Markuszow, potozone w centralnej czesci gminy. W sktad gminy
Markuszow wchodzi 10 sotectw: Bobowiska, Gory, Géry-Kolonia, Kalen, tany, Markuszéw,
Olempin, Olszowiec, Zabtocie i Wélka Kgtna. Miejscowos¢ Markuszow jest rowniez najlepiej
rozwinietym przestrzennie osrodkiem osadniczym. Pozostate miejscowosci to jednostki
osadnicze o charakterze ulicéwek z przewagg zabudowy zagrodowe;j.



Rysunek 1.Granice sotectw i miejscowosci gminy Markuszéw
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Rysunek 2.PotoZenie gminy Markuszow na tle powiatu putawskiego

ETEN G

Koriskowola

Kazimierz Dolny

Gmina Markuszéw jest gming wiejska, zamieszkaty przez 2880 mieszkancow, z czego 1115
0s6b mieszka w osrodku gminnym Markuszéw (stanowi to 38,7% ogo6tu mieszkancéw gminy).
Gesto$é zaludnienia wynosi 71,3 oséb na 1 km?. Dla poréwnania $rednia gestos¢ zaludnienia
na obszarze wojewddztwa lubelskiego wynosi 80 oséb na km?, natomiast w powiecie
putawskim przypada $rednio 114 0séb na km?2. Gmine charakteryzuje ujemny wskaznik
przyrostu naturalnego wynoszgcy - 17 oséb w roku 2023. Saldo migracji statej w 2022 roku
byto dodatnie i wyniosto w liczbach bezwzglednych 7,9 osoby na 1000 mieszkarncéw.

Markuszow jest gming o charakterze rolniczym. Catkowita powierzchnia gminy Markuszéw
wynosi 40,4 km?, z czego 9,78 km? stanowi obreb Markuszéw. W granicach gminy najwieksza
powierzchnie zajmujg uzytki rolne (80,2 %) z dominujgcymi gruntami ornymi. Kolejno to: lasy
i grunty lesne — 7,32 %, drogi — 3,96 %, tereny zabudowy — 1 %, wody — 0,1 %. Na terenie
gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, ale
coraz wiekszy udziat w uzytkowaniu terendw majg grunty przeznaczone pod przemyst,
produkcje i ustugi.



Il.  STREFY PLANISTYCZNE

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym

Wyznaczajgc granice stref planistycznych kierowano sie przede wszystkim: wymaganiami
tadu przestrzennego, potrzebg zréwnowazonego rozwoju, walorami architektonicznymi i
krajobrazowymi, wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin, koniecznoscig ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, koniecznoscig ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, walorami ekonomicznymi przestrzeni, prawem wtasnosci, potrzebami
obronnosci i bezpieczeristwa panistwa oraz interesem publicznym i prywatnym. Ustalajac
przeznaczenie terendw brano pod uwage zgtaszane wnioski a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W planie ogdlnym, przy wyznaczaniu stref wzieto pod uwage przebieg istniejgcego
korytarza ekologicznego ” Mazowsze-Polesie — potudnie” przebiegajgcego w zasiegu obszaru
chronionego krajobrazu ,Kozi Bor” — dla ktérego dominujgca strefg jest strefa otwarta bez
mozliwosci zabudowy. Na terenie gminy Markuszéw wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig (dla ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
Srednie — q=10% i q=1%) — z tego wzgledu obszar ten rowniez w planie ogélnym pozostat
chroniony i wolny od planowanej zabudowy.

W projekcie planu ogdélnego uwzgledniono réwniez wystepowanie komunalnych ujeé
wad, dla ktérych wyznaczono strefy ochrony bezposrednie;j.

Ztoza wystepujgce na terenie gminy Markuszéw zostaty wyznaczone na podktadzie
uwarunkowan, wyznaczono dla nich strefy gérnictwa z uwagi na koniecznos$¢ ochrony zt6z
wskazang przez Geologa Wojewddzkiego. Mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jest
wszedzie dopuszczona — zatem mozliwosci prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych i wiercen oraz eksploatacja odkrytych zasobdw jest dopuszczone.

W projekcie planu uwzgledniono zatozenia ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami w
tym obiekty ujete w rejestrze zabytkow jak i w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, tozsamych z funkcjg w/w obiektéw oraz
odpowiednie wskazniki zabudowy umozliwia odpowiednie eksponowanie i zachowanie
zaréwno cennej tkanki obiektéow zabytkowych.

Zatozenia planu w sposodb czytelny ponadto rozgraniczajg potozenie planowanych stref
rozwoju gospodarczego od terendw zabudowy chronionej akustycznie —tj. m.in. zabudowy
mieszkaniowe], w celu minimalizacji oddziatywania planowanej zabudowy ustugowo —
produkcyjnej i obstugi komunikacji.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny
wyznacza dla poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne
intensywnosci zabudowy, nawigzujac do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w
projekcie zapisana jest dopuszczalny minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co
pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz
zainwestowanych. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci
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procesow biologicznych oraz powigzan przyrodniczych gminy. Wskazane zapisy pozwolg na
zintegrowanie projektowanego tadu przestrzennego ze srodowiskowymi uwarunkowaniami
tego terenu oraz okolicznych terendéw chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng gminy. Strefg
komunikacji objete sg drogi krajowe i wojewddzkie.

Okreslone dla stref planistycznych parametry urbanistyczne wynikaja i s3 kontynuacjg
wskaznikéw utrwalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Markuszéw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Od poczatku XXI wieku liczba mieszkaricéw gminy Markuszéw spada, na koniec 2023 roku
wynosita 2 890 oséb. Trend demograficzny w gminie Markuszow jest zblizony do sytuacji
demograficznej w kraju tzn. liczba ludnosci maleje przy jednoczesnym wzroscie liczby oséb w
wieku poprodukcyjnym.

Liczba ludnosci w gminie Markuszow w latach
2013-2023

3100
3062 3060

3000 2979 2977
2 966

2950

2950 2937

2900

2 850

2 800
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS .

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowga wyliczane jest wzorem:

PUMo
ZAP = My -

P20
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gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

M0 — 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMpo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5%- Moo

W nawigzaniu do §3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarnicéw gminy udostepnione przez
statystyke publiczng (GUS-BDL) prezentujg stan na dzien 31.12.2023 r., wobec tego za rok
bazowy przyjeto 2023 r.

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Markuszow (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane na
rok 2043 wynikajgce z ww. prognozy demograficznej dla gminy Markuszéw a nastepnie
powiekszono je o 5%.

Tab. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Markuszéw obejmujqgca najblizsze 20 lat

rok 2024 |2025 [2026 (2027 |2028 |2029 |2030 [2031 (2032 (2033
liczba 2780 |2731 |2685 ({2636 |2607 |2570 {2512 |2459 (2414 |2 369
ludnosci
rok 2034 |2035 [2036 (2037 |2038 |2039 |2040 [2041 (2042 |2043
liczba 2324 (2278 {2228 (2183 |2135 |2088 {2043 {1995 {1949 |1903
ludnosci

Zrédto: GUS stan z 18.07.2024 r

Prognozowana przez GUS liczba ludnosci gminy Markuszow w 2043 r. to 1903 os., na tej
podstawie wskaznik M2 wyznaczono na poziomie 1998 oséb.
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMp

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazuja, ze tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie Markuszéw wynosi 86 122 m?.

PUMp = 86 122 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica P2o

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordow:

P20 = 3Po— 2P-10

P20 = 2Po — P-20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P-20 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze w gminie
Markuszow:

Po = 29,9 m?/os
P.10 = 28,2 m?/os.

P20 = 24,6 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 =3Po—2P-10

Wynosi
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P20=3x29,9-2x 28,2 =89,7-56,4 = 33,3 m?/os.

Zgodnie z §3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), w
przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica obliczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,
przyjmuje sie wartos$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkarica. Wobec
czego prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica w
gminie Markuszéw przyjeto jako P20 = 40 m2,

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = 19980s — 86 122 m?/40 m?/os = 1998 os — 2153 os = -155 os

Zgodnie z §3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), w
przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczong zgodnie z ust. 2
wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 os i nie
mniej niz 2000 os dopuszcza sie, ze wynosi 500. Wobec czego zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie Markuszéw przyjeto jako ZAP = 500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Markuszéw musi wyznacza¢ strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktdrych chtonnos¢ terendw
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 650
0s. (130% zapotrzebowania).

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majac na
uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry moéwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
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zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen

chtonnosci terendw, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych poddano analizie tereny juz

zabudowane w podobny sposéb do planowanego i stosujac zasade analogii obliczono

chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach. Jako reprezentatywny wyznacznik dla

terendw nowej zabudowy przyjeto dziatki z zabudowg mieszkaniowga obszaru objetego

miejscowym planem Osrodka Gminnego Markuszéw, bedgcego jednocze$nie osrodkiem

gminnym, oraz tereny w miejscowosci Kalen jako reprezentatywne dla zabudowy

zagrodowej. W tym celu obliczono procent powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi

i nadziemng intensywnos¢ dla zabudowy istniejacej.

Dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zagrodowej, jaka moze powstac na terenie gminy, biorgc pod uwage nie tylko powyzsze
istniejgce uwarunkowania, ale takze realne trendy, przyjmuje sie szacunkowa nadziemng
intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,3 dla zabudowy jednorodzinnej, 0,4 dla

wielorodzinnej i 0,15 dla zabudowy zagrodowej.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikédw dokonano obliczenia chtonnosci terenéw

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach

obowigzujgcych planéw miejscowych, co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Z uwagi na

zapisy planu miejscowego przyporzadkowano tereny do 3 rodzajéw stref gdzie dopuszczono

lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (strefa SW nie posiada luk w zabudowie).

Tab. Chtonnosc terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiqzujgcych planéw miejscowych

Powierzchnia

Udziat

Powierzchnia . ) Powierzchnia budynkéw
terenow ARSI EEE 2 Intensywnosé zabudowy mieszkalnych Powierzchnia
Rodzaj strefy . miedzy funkcja X Y Powierzchnia . Chtonnos¢
i . niezabudowanych . . i zabudowy wszystkich (na , uzytkowa ,
planistycznej i funkcja mieszkaniowa ) . budynkow , terenéw
iluk w : : (szacowana budynkow podstawie ) budynkow )
z zabudowa . mieszkaniowa [m2] X mieszkalnych ik niezabudowanych
K k istniejacej . . na podstawie [m2?] wzorca) - mieszkalnych
mieszkaniowa - a innymi [m?] s [os]
zabudowie funkciami wzorca) [@2]
(] unkcjami
SJ 546600 40% 218640 0,3 65592 70% 45914 32140 803
Sz 1840900 30% 552270 0,15 82841 40% 33132 23192 580
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach wyznaczonych na podstawie MPZP 1383

Majac na uwadze, ze chtonnosé terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w

liczbie mieszkancdéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w

powierzchni uzytkowej zabudowy, wartosc te podzielono przez prognozowang

powierzchnie uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca (warto$é P2 = 40 m?)

i otrzymano chtonnos¢ po zaokragleniu wynoszgcg 1383 os.
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Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig terenow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Markuszéw w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 oséb.
Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie. Zatem
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 350 0s6b a ZAPmax= 650 osdb

Oszacowana chtonnos¢ terenédw mieszkaniowych w gminie Markuszéw przekracza
maksymalne dopuszczalne zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to koniecznos¢
zastosowania przy wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze
w przypadku gdy suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy. Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednoczesnie
wyznaczenie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. W przypadku
gminy Markuszéw rezerwy terenowe wyznaczone w planach miejscowych na rzecz
rozwoju funkcji mieszkaniowych pokrywajg sie z terenami uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcych uktadéw zurbanizowanych gminy, stagd do wyznaczenia stref
planistycznych zwigzanych z zabudowga mieszkaniowa (SJ, SW i SZ) wykorzystano rezerwy
terenowe wskazane w planach miejscowych, z uwzglednieniem istniejgcych na gruncie
funkcji terenéw zgodnie z wykonang inwentaryzacjg urbanistyczng. Wykorzystanie tej
inwentaryzacji do podziatu gminy na strefy planistyczne umozliwito wyodrebnienie w
terenach zabudowanych dominujgcych funkcji i tym samym przyporzadkowanie do
wyznaczanych stref planistycznych luk w istniejgcej zabudowie. W przypadku
kwalifikowania terenéw niezabudowanych do stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg wzieto pod uwage przede wszystkim przeznaczenie terendéw
okreslonych w planach miejscowych.

Plan ogdlny gminy Markuszéw wyznacza w/w strefy wytgcznie:

e dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obowigzujgcych miejscowych planach,
e terendw przeksztatcenia funkcji,
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e na obszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,

e w obszarach istniejgcych luk zabudowy, wzdtuz istniejgcych drég, na ktérych
zlokalizowana jest juz zabudowa, jako kontynuacja planowanej zabudowy
wynikajgcej z obowigzujacych mpzp.

Po wykonaniu planu ogdlnego oszacowano jak ponizej:

powierzchnia terenu powierzchnia terenu wolna
SYMBOL powierzchnia strefy wolna od zainwestowania od zainwestowania i
STREFY (ha) i zabudowy zabudowy nie objeta mpzp
(ha) (ha)
S) 112,28 54,66 0
SW 0,26 0 0
SZ 573,29 184,09 0
e 685,83 238,75 0
POWIERZCHNIA (ha)

Uwzgledniajac osiggniecie wartosci 130% zapotrzebowania przez chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, strefy dopuszczajgce funkcje mieszkaniowa (tj. SW, SJ ,SZ) wyznaczono w
granicach okreslonych w obowigzujgcych planach oraz po stwierdzeniu stanu faktycznego w
ramach inwentaryzacji urbanistycznej.

lll.  OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W planie ogdlnym nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy. Zasadno$é wyznaczenia
tego obszaru wynika bezposrednio z przepisdw art. 13a ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar gminy Markuszéw jest w catosci pokryty planami
miejscowymi i gmina nie wydaje obecnie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Obowigzujgcy stan prawny nie wskazuje réwniez na mozliwos¢ pojawienia sie takiej
potrzeby w przysztosci.

IV. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

W planie ogdlnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej, co jest spowodowane
istniejgcy strukturg przestrzenng gminy. W gminie nie stwierdza sie wystepowania struktur
przestrzennych wykazujgcych charakterystyki intensywnej zabudowy miejskiej.
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V. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla kazdej strefy planistycznej przyporzagdkowano odpowiednie gminne
standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

Gminny katalog stref planistycznych

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: profil funkcjonalny stref planistycznych,
wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okreslaniu wartosci wskaznikdw urbanistycznych
wzieto pod uwage ustalenia obowigzujgcych w gminie plandw miejscowych, a w przypadku
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej rowniez przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zmianami). Przy wyznaczaniu gminnych
standardéw urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane w art. 13e ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgc dodatkowe wskazniki i parametry
urbanistyczne dla stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 8-13 tej ustawy.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j

W planie ogdlnym nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
Rozktad przestrzenny terendw publicznych umozliwia tatwy dostep do nich dla mieszkaricow
gminy. Jednoczes$nie w strefach planistycznych wyznaczonych w sporzagdzanym planie
o0golnym nie nastepuje powiekszenie zasiegu terendw mieszkaniowych poza ich zakres
wyznaczony w planach miejscowych. Nie nastgpi zatem zmiana utrudniajgca dostep do
terendw publicznych od poziomu obecnie wystepujgcego w gminie.

VI. UWARUNKOWANIA

1. Polityka przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Uwarunkowania rozwoju gminy w tym zakresie, w mys| przepisow ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wejdg w zycie 1 stycznia 2026 r. Nalezy nadmieni¢, ze

gmina Markuszow posiada Strategie Rozwoju Gminy Markuszéw na lata 2021-2030 (uchwata

nr XXXV/190/2022 Rady Gminy Markuszow z dnia 22 grudnia 2022). W strategii wyznaczono

model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Strefowanie tego modelu oparto na
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obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Markuszow. Strefowanie modelu przyjete w strategii jest zblizone do zasiegu stref
planistycznych wyznaczonych w sporzgdzanym planie ogélnym.

Sposdb uwzglednienia: wyznaczenie granic stref planistycznych zgodnie z modelem
funkcjonalno-przestrzennym gminy ujetym w strategii oraz obowiqzujgcym studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewddztwa lubelskiego, okreslonej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetym przez Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 roku gmina
Markuszow potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie wyzynnej
roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade
nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych
(wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci
zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrbwnowazony rozwéj gospodarki rolnej i
funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy Markuszéw przebiegajg gtdwne powigzania transportowe oparte o droge
ekspresowg S17, S 12 oraz drogi wojewddzkie nr: 874, 826, dla ktérych przyjmuje sie zasade
wzmacniania ich funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajacej
sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczeristwa
publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej. W tym kontekscie
wskazuje sie uwzglednienie powyzszych ustalen przy wyznaczaniu strefy komunikacji w planie
0goélnym gminy Markuszow.

W PZPWL oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych odpowiednio przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa
Lubelskiego lub Zarzgd Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje sie odpowiednie zadania
rzgdowe i samorzgdowe, stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Obejmujg one:

e modernizacje linii 220 kV Abramowice-Putawy /PSE SA;
e wymiane przewodu odgromowego OPGW na liniach 220 kV: Putawy - Abramowice,
Kozienice - Putawy /PSE SA.

Istotnym elementem regionalnej polityki rozwoju przestrzennego jest ksztattowanie
systemow infrastrukturalnych stuzgcych poprawie bezpieczenstwa oraz warunkow zycia
mieszkancow. W tym zakresie przy wyznaczaniu strefy infrastrukturalnej celowe jest
uwzglednienie powyzszych inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z PZPWL, na terenie gminy znajdujg sie korytarze ekologiczne stanowigce elementy
pasmowe, dla ktorych obowigzuje zasada przyporzgdkowania wszelkich dziatan utrzymaniu
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ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego. W
tym kontekscie elementy regionalne;j sieci ekologicznej wskazuje sie do uwzglednienia przy
wyznaczaniu strefy otwartej w planie ogélnym gminy.

W ramach ksztattowania wielkoobszarowych elementéw struktury funkcjonalno -
przestrzennej wojewddztwa, PZPWL lokalizuje gmine Markuszow w obrebie:

e obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym, tj.: w wiejskim obszarze
funkcjonalnym uczestniczagcym w procesach rozwojowych;

e obszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym, tj.: w obszarze funkcjonalnym
rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

W tym zakresie przy okreslaniu profili rozwojowych stref funkcjonalnych w planie ogélnym
gminy Markuszéw rekomenduje sie uwzglednienie celdw i wiodacych kierunkéw
zagospodarowania przyjetych w PZPWL, tj.:

e stworzenie warunkdéw dla integracji funkcjonalnej z miastami - wigczenie obszaréw
wiejskich otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe,

e zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,

e dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej,

e produkcja roslinna,

e rozwdj bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego,

e rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,

e rozwdj infrastruktury turystycznej (gtéwnie szlakow turystycznych),

e produkcja zdrowej zywnosci,

e rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej.

Sposob uwzglednienia: wyznaczenie stref komunikacyjnych wskazujgcych gtowne i
zbiorcze ciqgi transportowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem zabudowy,
wyznaczenie zasieqgu stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe,

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszar Chronionego Krajobrazu "Kozi Bor" obejmuje fragment Wysoczyzny Lubartowskiej,
sgsiadujac z Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym. Jego powierzchnia wynosi 12 681 ha.
Krajobraz ma charakter réwninny. Ponad 40% stanowig lasy, gtéwnie bory mieszane i Swieze
oraz bory bagienne, swietliste dgbrowy, zbiorowiska gragdowe, olsy i tegi.
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Rysunek 3. Formy ochrony przyrody i system powiqzan przyrodniczych na terenie gminy
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Sposob uwzglednienia: ograniczenie zasiequ stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem zabudowy, wprowadzenie strefy
zieleni i rekreacji, na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono
gfdwnie strefy otwarte, inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej kolejnosci z
obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapisow obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia szczegotowe w tym zakresie mogq byc
wykonane jedynie w sporzqdzanych planach miejscowych lub ich zmianach

4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Markuszéw zaliczajg sie:

a. obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
b. obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat.
W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP)?.

Na terenie gminy Markuszéw nie istniejg waty przeciwpowodziowe.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Markuszow sg to tereny terasy
zalewowej Kurdwki. Nalezy zachowa¢ tendencje nie zabudowywania dolin rzecznych jako
gtéwna determinante zagospodarowania przestrzennego gminy.

1 Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 7.09.2022 r. zgodnie z art. 171
ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) zostaty podane do
publicznej wiadomosci
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Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Kurowki znajdujg sie w wiekszosci
uzytki zielone i zieler naturalna w dolinie rzecznej. Inne cieki znajdujgce sie na terenie gminy
nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Sposob uwzglednienia: ograniczenie zasiequ stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem zabudowy, wprowadzenie strefy
zieleni i rekreacji,

5. Obszary gruntéow zmeliorowanych

W mysl zapisdw Prawa Wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzace
wytgcznie do celdw rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych;
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom
regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.
Dodatkowo przepisy dotyczace urzagdzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk i pastwisk.
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Rysunek 5. Rowy melioracyjne i grunty zmeliorowane
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Sposob uwzglednienia: ograniczenie zasiequ stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem zabudowy, wprowadzenie strefy
zieleni i rekreacji, inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
zagospodarowania i funkcji oraz zapisow obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego zamieszczonych w SOPO — Systemie
Ostony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Markuszéw nie wystepujg osuwiska ani tereny
zagrozone osuwiskami.

Sposdb uwzglednienia: -

7. Strefy ochronne uje¢ wody

Wody podziemne sg gtéwnym Zzrédtem zaopatrzenia w wode ludnosci, rolnictwa i przemystu.
Zrédtem wody dla gminy Markuszéw jest woda ujmowana ze studni gtebinowych, na terenie
gminy zlokalizowane s3 2 ujecia wéd podziemnych.

Wykaz stref ochronnych uje¢ wody w gminie Markuszéw

Lokalizacja

ujecie Markuszéw — dziatki nr ewid.
1291/3 w obrebie Markuszéw
ujecie Goéry — dziatka nr ewid. 315 w
obrebie Goéry
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Rysunek 6. Ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Markuszéw
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Sposob uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu, szczegdtowe
zasady zagospodarowania tych obszarow mogq zostac ustalone w sporzqdzanych
planach miejscowych.

8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wadd $rédlgdowych, zwane
dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktdérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony
zasoboéw tych wod przed degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wdd, a w szczegdlnosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. W
granicach gminy Markuszow nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych
zbiornikéw srédlgdowych.

Sposdb uwzglednienia: -
9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie gminy nie zlokalizowano terendéw i obszaréw gérniczych.

Sposdb uwzglednienia: -

10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Markuszéw wystepuja 2 udokumentowane ztoza kopalin. Ich
charakterystyke przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz udokumentowanych zt6z na terenie gminy Markuszéw

Nazwa ztoza Rodzaj kopaliny Stan rozpoznania ztoza

Bobowiska | piaski i zwiry zfoze rozpoznane
szczegotowo

Markuszéw V piaski i zwiry zfoze rozpoznane
szczegbtowo — eksploatacja
ztoza zaniechana

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz bezzbiornikowe magazyny substancji.
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Sposob uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu, dla terenow zt6z
plan ogdlny ustala strefy gdrnictwa oznaczone symbolem SG, szczegofowe zasady
zagospodarowania tych obszarow mogq zostac ustalone w sporzqdzanych planach
miejscowych.

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Markuszéw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Sposob uwzglednienia: -

12.Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 . poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspétczesnej

Zabytki nieruchome ujete w rejestrze zabytkow wojewddztwa lubelskiego

L.p. | miejscowosc
| obreb

. Zakres wpisu Nr rejestru
geodezyjny

1 Markuszow | - zespot kosciota parafialnego: kosciot pw. A/540
$w. Jozefa i Sw. Matgorzaty z wyposazeniem
architektoniczno-rzezbiarskim i wszystkimi
ruchomosciami, ogrodzenie cmentarza
koscielnego z bramkami, dzwonnica,
drzewostan w gran. cmentarza koscielnego,
plebania (ze sklepionymi lokalnosciami w
kondygnaciji piwnicznej) wraz z najblizszym
otoczeniem

2 Markuszéw | - kosciot poszpitalny pw. Sw. Ducha z A/541
wystrojem architektonicznosztukatorskim i
wyposazeniem w zabytki ruchome,
dzwonnica, drzewostan w granicach
ogrodzenia cmentarza koscielnego,
ogrodzenie cmentarza koscielnego,
kamienny obelisk, kapliczka z figura
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3 Markuszéw | - cmentarz zydowski, wraz z droga A/1000
dojazdowa, w gran. dziatek wskazanych w
dec., wg zat. mapy
4 Markuszéow | - kosciot starokatolickiej parafii Mariawitow | A/873
(d. Lany) pw. Przenajswietszego
Sakramentu, w gran. dziatki wskazanej w
decyzji

Zrédto: https://wkz.lublin.pl/rejestr-zabytkow-3/

Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Nr
LP.| Miejscowosé Adres Nazwa obiektu wg karty| rejestru Uwagi
zabytkow|
1. Markuszow ul. Koscielna | Kosciot parafialny A/540 |  Wpis: zespot kosciota parafialnego (kosciot z
p.w. Sw. wyposazeniem architektoniczno-rzezbiarskim i
Jozefa i Sw. Matgorzaty wszystkimi ruchomosciami)
2, Markuszow ul. Koscielna Dzwonnica A7540
3. Markuszow ul. Koscielna Ogrodzenie koSciota | A/540 | Wpis: ogrodzenie cm. koscielnego z bramkami i
parafialnego -
drzewostan w gran. cmentarza koscielnego
4. Markuszéw ul. Koscielna  [cmentarz przykoscielny na terenie wpisanym do rej. zabytkéw A/540
5. Markuszéw ul. Koécielna 6 Plebania A/540 |Wpis: ze sklepionymi lokalno$ciami w kondygnacji
piwnicznej wraz z najblizszym otoczeniem
6. Markuszow Budynek murowany w na terenie wpisanym do rej, zabytkow A/540
murze kosciota budynek (w murze kosciota parafialnego)
(wikarowka)
T. Markuszow Kapliczka na terenie wpisanym do rej. zabytkow A/540
przykoscielna przy
kosciele parafialnym
8. Markuszow Kosciot poszpitalny | A/541 |Wpis: z wystrojem architektoniczno-sztukatorskim i
p.w. Sw. wyposazeniem w zabytki ruchome
Ducha
9. Markuszow Dzwonnica A/541
10. Markuszow Ogrodzenie cmentarza | A/541 |Wpis: ogrodzenie cm. koscielnego oraz drzewostan
koscielnego . .
w granicach ogrodzenia
11. Markuszow Kapliczka A/541 Whpis: kapliczka z figurq
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12. Markuszow Pomnik - obelisk ,Na | A/541 Wp|s kamienny obelisk
pamiatke
ni?odlegloéci
jczyzny”
13. Markuszéw Cmentarz zydowski A/1000 Whpis: z droga dojazdowa, w gran. wg zat. mapy
14. Markuszow ul. Lubelska Miyn
15. Markuszow ul. Lubelska 33 Drogomistrzowka
16. Markuszow Brama cmentarna
7.1 Markuszow Cmentarz parafialny
18. Markuszow Cmentarz zydowski
(,Pierwszy”)
19. o Kosciot p.w. Whis: kosciot sdta_rtillz_atollkcklej p_araf(ijl Mariawitow w
Markuszéw wiasc;_v;gl/1 ;breb. Przenajéwietszego A/873 gran. dziatki wskazanej w decyz;ji
Sakramentu
20. Markuszow wlaéc;zlvy obreb: Cmentarz mariawicki
any
21. Markuszow i
ul. Blorska Dom mieszkalny
(Chatupa, 1932r.)
22, Markuszow Dom mieszkamy
(Chatupa, 1925r.)
23. Markuszow . Dom mieszkamy
ul. Chopina
(Chatupa, 1935r.)
24. Markuszow . Dom mieszkalny
ul. Chopina
(Chatupa, 1938 r.)
25. Markuszow ul. Koscielna Dom mieszkamy
' (Chatupa, 1939 r.)
26. Markuszow ul. Koscielna Dom mieszkamy
' (Chatupa, 1937 r.)
27. Markuszow
ul. Lubelska Obora (1948 r.)
28] Markuszow ul. Lubelska | Dom (Chatupa, 1910 1.)
29. Markuszow i
ul. Lubelska Dom mieszkalny
(Chatupa, 1938 r.)
30.]  Markuszow ul. Lubelska Obora (19391.)
1. Warkuszow ul. Lubelska | Dom (Chatupa, 1907 r.)
32. Markuszow
ul. Lubelska Chatupa (1940 r.)
33.1 Markuszow ul.Polna  |Dom (Chalupa, 1915r.)
34, Markuszow
ul. Rynek Dom (Chatupa, k. XIX
w.)
35. Markuszow
ul. Syberia Stodota (1920 r.)
36. Lany Dom mieszkalny
(Chatupa, 1930 r.)
37. Lany Szopa

Zrédto: Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
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Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow

L.p. Adres Obiekt Datowanie Nr rejestru
zabytkow
1. Markuszdw, ul. ko$ciot parafiainy p.w. $w. | 1667-1682 r. A-540
KoScielna 1, dz. geod. | Jozefa i $w. Matgorzaty z
nr1716 wyposazeniem
architektoniczno-rzezbiarskim
i wszystkimi ruchomosciami
2. Markuszdw, ul. plebania w zespole kosciota | koniec XVIII w. A-540
KoScielna 3, dz. geod. | parafialnego (ze sklepionymi
nr1715 lokalnosciami w kondygnacii
piwnicznej)
3. Markuszdw, ul. dzwonnica w zespole kosciota | XVII w. A-540
KoScielna, dz. geod. nr | parafialnego
1716
4. Markuszow, ul. ogrodzenie z bramkami w | XVIl'w. A-540
Koscielna, dz. geod. nr | zespole kosciota parafialnego
1716
d. Markuszdw, ul. kapliczka murowana przy | 1908 r.
Koscielna, dz. geod. nr | koSciele parafialnym
1718
6. Markuszow, ul. cmentarz przykoscielny wraz | XIV/XV w. A-540
Koscielna, dz. geod. nr | z drzewostanem
1716
7. Markuszdw, ul. ko$ciot poszpitalny, filialny 1608-1609 . A-541, dawny nr
Lubelska 56, dz. geod. | p.w. $w. Ducha z wystrojem A-542
nr 1531/4 architektoniczno-
sztukatorskim i
wyposazeniem w zabytki
ruchome
8. Markuszow, ul. dzwonnica w zespole kosciota | XVII w. A-541, dawny nr
Lubelska, dz. geod. nr | filialnego A-542
1531/4
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9. Markuszdw, ul. ogrodzenie ~w  zespole | XVIl w. A-541, dawny nr
Lubelska, dz. geod. nr | koSciofa filialnego A-542
1531/4
10. Markuszdw, ul. drzewostan cmentarza | XIX - XX w. A-541, dawny nr
Lubelska, dz. geod. nr | przykoScielnego w zespole A-542
1531/4 ko$ciota filialnego w granicach
ogrodzenia ko$cielnego
1. Markuszdw, ul. kapliczka murowana przy | 1609 r. A-541, dawny nr
Lubelska, dz. geod. nr | koSciele filialnym A-542
1531/4
12. Markuszow, ul. obelisk upamietniajacy | 1925r. A-541
Lubelska, dz. geod. nr | odzyskanie niepodlegtosci
1531/4
13. Markuszow, ul. Rynek | budynek mieszkalny, | 2. potowa XIX w.
16, dz. geod. nr 1383/1 | murowany (tzw. Stara Apteka)
14. Markuszow, ul. Lany ko$ciot Starokatolickiej Parafii | 1907-1909 r. A/873
38, dz. geod. nr 909 Mariawitow p.W.
Przenajswietszego
Sakramentu
15. Markuszdw, ul. cmentarz mariawicki, dawny | poczatek XX w.
Lubelska, dz. geod. nr
899
16. Markuszéw, ul. cmentarz parafialny, | 2. potowa XVIII w.
Cmentarna, dz. geod. | rzymskokatolicki
nr 1306 i 1305
17. Markuszow, ul. brama cmentarna w zespole | XIX w.
Cmentarna, dz. geod. | cmentarza parafialnego
nr 1306
18. Markuszow, dz. geod. | cmentarz zydowski z drogg | poczatek XIX w. A-1000
nr 1929 dojazdowg,
19. Markuszow, ul. mtyn murowany, ob. budynek | koniec XIX -
Lubelska, dz. geod. nr | nieuzytkowany poczatek XX w.

1904/4
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20. Markuszdw, ul. drogomistrzowka murowana, | koniec XIX w.
Lubelska 33, dz. geod. | ob. budynek mieszkalny
nr 1894/6

21. Markuszow, ul. Cmentarz Zydowski Pierwszy | Cwieré XVII w.
Strazacka/Sobieskiego | (stary, brak zachowania)
1, Dz. Geod. 1750/1

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Markuszéw

Zabytki archeologiczne zewidencjonowane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski ujete w

gminnej ewidencji zabytkow.

LP. Miejscowosé Obszar Nr_stan. na Nr stan. na
AZP miejscowosci obszarze
1 Bobowiska 74-78 1 44
2 Bobowiska 74-78 2 45
3 Bobowiska 74-78 1 46
4 Bobowiska 74-78 2 438
5 Bobowiska 74-78 1 58
6 Bobowiska 74-78 1 47
7 Gory 75-79 1 6
8 Kalen 75-78 3 6
9 Kalen 75-78 4 18
10 Kalen 74-78 2 2
1" tany 74-78 1 61
12 tany 75-78 3 12
13 tany 75-78 1 13
14 Lany 75-78 2 14
15 Markuszéw 75-78 4 22
16 Markuszéw 74-79 9 33

34



17 Markuszéw 74-79 3 23
18 Markuszow 74-78 10 62
19 Markuszéw 75-78 12 31
20 Markuszow 74-78 11 63
21 Olempin 74-78 2 64
22 Olempin 74-78 1 1
23 Olempin 74-78 2 2
24 Olszowiec 75-78 3 4
Przybysfawice (stanowisko
25 na gruntach wsi 75-78 5 23
arkuszow)
Przybysfawice (stanowisko
26 na gruntach wsi 75-78 8 25
arkuszow)
Przybysfawice (stanowisko
27 na gruntach wsi 75-78 7 26
arkuszow)
Przybysfawice (stanowisko
28 na gruntach wsi 74-78 1 49
arkuszow)
29 Wola Przybystawska 74-79 14 51
30 Wolka Katna 74-78 3 57
3 Wolka Katna 74-79 6 14
32 Wolka Katna 74-79 7 15
33 Wolka Katna 74-79 4 12
34 Wolka Katna 74-79 5 13
35 Wolka Katna 74-78 2 56
36 Zabtocie 75-78 1 20

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Markuszéw
W gminie nie ma obiektéw, ktére mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspétczesne;j.

Sposob uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu, wprowadzenie
strefy zieleni i rekreacji lub strefy otwartej w celu ochrony widoku, inne przeznaczenie terenu
wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapiséw
obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, podczas podziatu
gminy Markuszow na strefy planistyczne ochrone zabytkdw uwzgledniono poprzez
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przyporzqgdkowanie terenom, na ktorych znajdujq sie zabytki, odpowiednich wskaznikow i
parametrow urbanistycznych uniemozliwiajgcych zmiane ich formy architektonicznej oraz
istotng zmiane zagospodarowania dziatek, na ktorych sq posadowione; wskazniki i parametry
urbanistyczne mozliwe do ustalenia w planie ogdlnym zostaty okreslone w art. 13e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sqg to: maksymalna nadziemna intensywnosc
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosci
zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Ustalenie tych wskaznikdw nie tylko
dla terenow, na ktdrych posadowione sq zabytki, ale rdwniez terendw sgsiednich, uniemozliwi
powstanie dominant przestrzennych przestaniajgcych obiekty zabytkowe lub powstanie wokdt
nich krajobrazdw dysharmonijnych

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Markuszéw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy
ochronne.

Sposdb uwzglednienia: -

14.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Markuszéw nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.
Sposob uwzglednienia: -

15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Markuszéw nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

Sposdb uwzglednienia: -

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Markuszéw nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosc
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane
ztoza, w ktérych eksploatacja zostata zakoriczona). W przysztosci, po wyczerpaniu zasobow
7167 i zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaty przeprowadzenia rekultywacji.
Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywréceniu wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowad zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie
terendw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych.
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Sposob uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu,

17.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Markuszéw nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji.

Sposdb uwzglednienia: -

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w
aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzgdzenia Planu Ogdlnego
Gminy Markuszéw rada powiatu putawskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

Sposdb uwzglednienia: -

19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lIl oraz grunty le$ne

Na terenie gminy Markuszéw uzytki rolne stanowig ok. 80,2% jej powierzchni. Wiekszos¢ z
tego stanowig grunty orne (73% uzytkdw rolnych) oraz tgki i pastwiska trwate (razem 23%
uzytkdéw rolnych).Na terenie gminy wystepuja gleby w klasie bonitacyjnej | (0,04% uzytkéw
rolnych) , gleby klasy Il stanowig 22% powierzchni uzytkdw rolnych, zas gleby klas 111 (IIl, llla
i Illb) stanowig 33,9% uzytkéw rolnych. Gleby klas nizszych, ktére stanowiag 44% ogdlnej
powierzchni gruntéw uprawianych rolniczo. Powierzchnia gruntéw lesnych to 7,32% ogdlnej
powierzchni gminy.
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Rysunek 7. Gleby chronione i grunty lesne
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Sposob uwzglednienia: wyznaczenie dla tych terendw strefe otwartg lub wielofunkcyjng z
zabudowq zagrodowq w przypadku istniejgcych zabudowan lub inne strefy w zaleznosci
od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy.

20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54) powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w
trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna
lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z
opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Na terenie gminy Markuszéw nie wystepujg zaktady ZDR i ZZR.

Sposob uwzglednienia: -
21.0Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego
Gmina Markuszéw nie jest potozona w pasie nadmorskim.

Sposob uwzglednienia: -

22. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej.

Na terenie gminy Markuszéw funkcjonujg nastepujgce jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:

Szkota Podstawowa im. Jana Pocka w Markuszowie, ul. Lubelska 80
Przedszkola:
Publiczne przedszkole w Markuszowie, ul. Lubelska 78

Boiska sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym lub swietlicom

W zakresie ochrony zdrowia — Gminny O$rodek Zdrowia w Markuszowie, ul. Chopina 6

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce swietlice wiejskie w: tanach,
Kaleniu, Zabtociu, Gérach, Bobowiskach oraz Wélce Katnej
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Rysunek 8.0biekty infrastruktury spotecznej
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Obiekty infrastruktury transportowe;j i techniczne;j.

Gminng sie¢ drogowgq stanowig drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-
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przestrzennego gminy, determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

Najwazniejsze drogi na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowig drogi krajowe:

e nr 12 relacji: granica paristwa - teknica - Zary - Zagan - Szprotawa — Przemkow -
Radwanice - Droga 3 /Drozéw/ - Gtogdw - Szlichtyngowa - Wschowa — Leszno - Gostyn
- Jarocin - Pleszew - Kalisz - Btaszki - Sieradz - task - Rzgdw — Piotrkéw Trybunalski -
Sulejéw - Opoczno - Przysucha - Radom - Zwolen - Putawy — Kuréw - Lublin - Piaski -
Chetm - Dorohusk - granica panstwa;

e nr 17 relacji: Warszawa /Zakret/ - Garwolin - Ryki - Kuréw - Lublin — Piaski -
Krasnystaw - Zamos$¢ - Tomaszéw Lubelski - Hrebenne - granica panstwa.

Wszystkie drogi krajowe w granicach administracyjnych gminy Markuszédw posiadajg klase S
(ekspresowa).

Droga krajowa S12 i droga krajowa S17 na terenie gminy Markuszéw posiadajg wspdlny
przebieg.

Drogi wojewddzkie:

e nr 826 relacji Markuszéw - Nateczow, klasy technicznej ,,Z”,
e nr 874 relacji Zarzecze - Putawy - Kuréw - Garbow - droga 826, droga krajowa S12/19 -
Lublin, klasy technicznej ,G".

Sie¢ drég ponadlokalnych obejmuje 5 drég powiatowych, sie¢ lokalna liczy 11 drég gminnych
oraz drogi wewnetrzne.

Na terenie gminy ulokowane sg linie WN 220 kV Abramowice-Putawy oraz 400 kV Kozienice —
Lublin Systemowa dla ktérych obowigzujg strefy ochronne zgodne z przepisami odrebnymi.
Planowana jest réwniez rozbudowa sieci elektroenergetycznej, tj. linii 110 kV.
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Rysunek 9.0biekty infrastruktury technicznej
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Sposob uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu, ustalenia

planu ogdlnego uwzgledniajq funkcjonowanie w/w infrastruktury spotecznej i
technicznej.
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23.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystapit
do sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce
prace, nie wskazuje sie wnioskow z Audytu do projektu planu ogélnego gminy.

Sposdb uwzglednienia: -

24.Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

Waloryzacje terendw oparto o opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy
Markuszéw.

Ocene przyrodniczych predyspozycji obszaru gminy Markuszéw do rozwoju poszczegdlnych
funkcji przeprowadzono na podstawie analizy i bonitacji elementéw sktadowych srodowiska
przyrodniczego. Z kryterium nadrzedne w tej ocenie przyjeto ochrone catoksztattu waloréw
przyrodniczych terenu, polegajgca na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody
dostosowanymi do potencjalnych mozliwosci i wymogdéw ochrony srodowiska
przyrodniczego. Dogodne przyrodnicze uwarunkowania dla rozwoju funkcji mieszkaniowej
wystepuja gtdwnie na wierzchowinach omawianego obszaru, ale z racji na zachowanie
walordéw przyrodniczo-krajobrazowych i przestrzeni rolniczej rozbudowa mieszkaniowo-
ustugowa powinna ograniczyc sie do dogeszczenia i sgsiedztwa (kontynuacji) juz istniejgcych
ciggdw osadniczych i infrastruktury technicznej. Na terasach zalewowych powinno utrzymac
sie rolnicze zagospodarowanie terenu. Natomiast same dna dolin z stosunkowo naturalna
roslinnoscig czesciowo mogg by¢ wykorzystywane rekreacyjnie (z wykorzystaniem np.
istniejgcych zbiornikdw wodnych) lub catkowicie wytgczone z uzytkowania i ingerencji
cztowieka (tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody). Przy dalszym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu nalezy ktas¢ nacisk na zachowanie optymalnej (dla zdrowia
publicznego i kondycji przyrody) proporcji terenéw zurbanizowanych i otwartych.
Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje sze$¢ podstawowych stref funkcjonalnych:

e Strefa funkcji ekologicznej - wyrdzniamy wsrdéd niej tereny lesne (do utrzymania),
suche doliny i przyrodnicze tereny otwarte (tgki i pastwiska wskazane do wzbogacenia
ekologicznego) z zakazem zabudowy. W gminie Markuszéw funkcja ochronnai
przyrodnicza powinny dominowac w zaproponowanym Przyrodniczym Systemie
Gminy. Mozliwos¢ realizacji tej funkcji zwigzana jest z respektowaniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy granic, funkcji i zakresu PSG. Jest to
minimalny obszar, ktéry bedzie zabezpieczat prawidtowe i zgodne z predyspozycjami
przyrodniczymi funkcjonowanie srodowiska i przyrody, a przez to stworzy przyjazne
warunki do zamieszkiwania. Poszczegélne elementy systemu wykazujg rdzny stopien

43



naturalnosci i przeksztatcen, co jest punktem wyjscia do sformutowania ustalen w
zakresie minimalnego wzmocnienia ekologicznego i przyrodniczego tego systemu.
PSG nalezy traktowaé, jako obszar ochrony planistycznej, czyli zachowanie jego
waloréw i funkcji wymaga planistycznych metod ochrony i uzytkowania przestrzeni
przyrodniczej.

Strefa funkcji osadniczej - lokalizacja nowej zabudowy powinna odbywac sie wedtug
nastepujgcych zasad:

o wyklucza sie z zabudowy tereny dolin rzecznych (narazone na potencjalne
objecie zasiegiem wody zalewowej);

o obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy w obrebie Przyrodniczego
Systemu Gminy, a konflikty urbanizacyjne w obrebie systemu przyrodniczego
nalezy fagodzi¢ i minimalizowac;

o w miare mozliwosci nalezy “wyprowadzaé” zabudowe z obszaru dolin;
odsuwanie nowej zabudowy od granic korytarzy i siegaczy ekologicznych oraz
strefy przy krawedziowej;

o jako zasade nalezy przyjac planowanie nowej zabudowy w obszarach
wierzchowinowych, w obszarach o najkorzystniejszych warunkach gruntowych
i ze zminimalizowanym oddziatywaniem na przestrzen przyrodnicza (takich jak:
uksztattowanie terenu, gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, nosnos¢ gruntu,
topoklimat);

Funkcja mieszkaniowa powinna by¢ realizowana poprzez umiarkowane dogeszczanie
zabudowy w juz istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej lub w bezposrednim
jej sgsiedztwie, z zachowaniem dotychczasowego uktadu jednostki osadniczej oraz
planowych luk w zabudowie umozliwiajgcych komunikowanie sie biocenoz i
umozliwiajgcych utrzymanie droznosci pasmowych elementdw struktury ekologicznej
gminy (siegacze i korytarze ekologiczne). Nalezy eliminowac rozpraszanie zabudowy
na tereny otwarte. Funkcji mieszkaniowej moze towarzyszy¢, jako dopuszczalna
funkcja ustugowa w zakresie nie oddziatujgcym znaczaco na Srodowisko (zdrowie
ludzi) w rozumieniu przepisdw ochrony srodowiska. Funkcja mieszkaniowa powinna
by¢ lokalizowana gtéwnie w obszarze wierzchowin niskich i srednich.

Strefa aktywnosci gospodarczej - strefy skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej
(gtéwnie ustug) znajdujg sie w miejscowosci gminnej. Szeroko rozumiana aktywnos¢
gospodarcza zharmonizowana z warunkami Srodowiskowymi i spetniajgca wymogi
ustawowej ochrony warunkdéw zycia mieszkancéw i zdrowia publicznego mozliwa jest
réwniez w strefie zabudowy. Nalezy jednak pamietaé, ze dopuszczony jest jedynie
rozwoj aktywnosci gospodarczej o ograniczonym oddziatywaniu na wody i
powierzchnie terenu oraz przyrode.

Strefa funkcji rolniczej - opracowanie ekofizjograficzne nie ogranicza dotychczasowej
funkcji rolniczej — nadal pozostaje ona dominujgcg obszarowo funkcjg w gminie
(uzytki rolne stanowig 63 %, w tym na grunty orne przypada 55% powierzchni gminy).
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Od tej generalnej zasady sg wyjatki zwigzane z dolesieniami, nowa zabudowa na
gruntach ornych i renaturalizacja stosunkéw wodnych, w tym budowe zbiornikéw
wodnych. Strefa funkcji rolniczej wymaga mocnego wzmocnienia poprzez
wprowadzenie zieleni srédpolnej - zadrzewien Srédpolnych i przydroznych.
Markuszow lezy w gtéwnym rejonie produkcyjnym rolnictwa i charakteryzuje sie
dobrymi warunkami dla rozwoju rolnictwa.

Strefa funkcji rekreacyjnej - tereny przydatne dla turystyki mozna podzieli¢ na dwie

o tereny o walorach przyrodniczo-krajobrazowych przydatne dla czynnego

wypoczynku i rekreacji (wedkarstwo, towiectwo, wycieczki krajoznawcze itp.) -
nalezy tu zaliczy¢ tereny budowlane, w ktérych mozna lokalizowac obiekty
zwigzane z obstuga tranzytowego ruchu turystycznego, turystyki pobytowej
(agroturystyki) oraz rekreacji i wypoczynku codziennego;

tereny przydatne dla funkcji obstugowej turystyki z mozliwoscia realizacji
obiektéw kubaturowych (pensjonaty, budownictwo letniskowe ). Nalezy
zaliczy¢ tereny budowlane w ktérych mozna lokalizowac obiekty zwigzane z
obstuga tranzytowego ruchu turystycznego, turystyki pobytowej
(agroturystyki) oraz rekreacji i wypoczynku codziennego. Tereny pod
zabudowe turystyczna, powinny by¢ wyznaczane w lukach istniejgce;j
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych miejskich struktur
osadniczych na zasadzie ich kontynuacji i rozwoju przestrzennego.
Dogeszczenia zabudowy powinny stanowi¢ kontynuacje istniejgcych uktadéw
urbanistycznych. Zalecana jest kontynuacja tradycyjnych form zabudowy,
wpisujacych sie w lokalny styl architektoniczny.

Strefa funkcji komunikacyjnej - modernizacja ciggdw komunikacyjnych przecinajacych
dolinne korytarze ekologiczne lub lesne obszary weztowe powinna uwzgledniaé
wymogi ochrony srodowiska (przepusty dla zwierzat). Do prawidtowego spetniania
funkcji konieczna jest kanalizacyjna deszczowa w obrebie zwartych struktur
osadniczych, zbierajgca wody opadowe z koron drdg, placéw i parkingdw oraz rowy
odwadniajgce poza obszarami zabudowanymi dostosowane technologicznie do
warunkow gruntowo-wodnych i urzgdzenia oczyszczajgce na odprowadzeniu do
odbiornika (ziemia, row melioracyjny, rzeka). W przypadku nowych odcinkéw drég
przecinajacych ciggi siedlisk przyrodniczych konieczne jest projektowanie przepustow
ekologicznych na trasach migracyjnych zwierzat.

Sposob uwzglednienia: przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow
urbanistycznych uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym.
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25.Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Markuszoéw opisano w rozdziale II. Strefy
planistyczne przedstawiajac jednoczesnie obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o

ktérym mowa w art. 13d ust. 1 u.p.z.p.

Sposdb uwzglednienia: wyznaczenie zasiequ stref planistycznych przeznaczonych pod
zabudowe, dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego

zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu,
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